LAUDO N©° 646-2026
RSN ENGENHARIA

NOME Maykon Marcos CPF 009.231.989-03
GRUPO ND COTA ND

DADOS DA GARANTIA

ENDERECO Rua Lucidio Ferreira Neves, 412.

BAIRRO Morro do Meio CIDADE Joinville UF Santa Catarina
COMPLEMENTO Edificacdo Multifamiliar
MATRICULA 23.341 REGISTRO 2° Oficio do Registro de Imoveis da

Comarca de Joinville/SC

VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 482.306,02

VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDACAO FORCADA (70%)

R$ 337.614,21

OBSERVACOES

As informagdes contidas na documentagdo fornecida estdo de acordo com o vistoriado no local e estimado via

satélite - Google Maps. Ainda, as areas (construida e terreno) foram retiradas da Matricula. Sobre o terreno de

360 m2 foi contruida uma edificagdo multifamiliar em alvenaria, sendo um apartamento de 110 m2 no térreo e
um apartamento de 110 m2 no pavimento superior, perfazendo uma area total construida de 220 m2.

FOTO FACHADA

Raul Schuchovsky Neto
Engenheiro Civil CREA 84374/D Pr

Curitiba, 08 de Outubro de 2026.



PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

Laudo N° 646-2026
Consorciado |Maykon Marcos
Grupo ND [Cota(s) [ND
Endereco Rua Lucidio Ferreira Neves, 412.
Bairro Morro do Meio [Municipio |Joinville [Estado | santa Catarina

Descri¢cdo sumaria (regido, imével, conjunto, etc)

Terreno residencial de médio/baixo padrdo em regido residencial/comercial de médio/baixo padrdo. Denominado Lote 05 da Quadra 13 do
Loteamento Parque Residencial Lagoinha Il, com uma area de 360 m>2. Sobre o terreno foi contruida uma edificagdo multifamiliar em
alvenaria, sendo um apartamento de 110 m? no térreo e um apartamento de 110 m? no pavimento superior, perfazendo uma area total

construida de 220 m2. Inscrigéo Imobiliaria: 09.13.33.20.5281.0000.
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Laudo N° |  646-2026
Area Total do terreno (m?) 360 Dimensodes 12 x 30
Forma Retangular Topografia Plano
Imével (barracéo, casa, outro) Edificacdo Multifamiliar Estado do imével (6timo,bom,r Ruim
Tipoffinalidade da construgéo Residencial Suite 0
Area Construida (m?) 220,00 Dormitorios 4
Area Averbada (m®) 0,00 B.W.C. 2
Idade Aparente (anos) 30 Vagas Cobertas / Descobertas 2
Padrao Construtivo Médio/Baixo Sala Comercial NA
Estado de Conservagao Regular Area Churrasqueira NA

Descrigao Interna do

Imével

Descrigéo / unidade Revest. do piso Revest. da parede Revest. do teto
Cozinha Piso Ceramico Reboco / Tinta Laje / Forro Plastico
Area de servigos Piso Ceramico Reboco / Tinta Laje / Forro Plastico
Sala Piso Ceramico Reboco / Tinta Laje / Forro Plastico
Quartos Piso Ceramico Reboco / Tinta Laje / Forro Plastico
Area Varanda Piso Ceramico Reboco / Tinta Laje / Forro Plastico
Banheiros Piso Ceramico Reboco / Tinta Laje / Forro Plastico

Localizagéo Informante Fone Valor de venda Area R$/m
Bairro Morro do Meio - Joinville TEM Imoveis (47)3801-2752 R$ 183.000,00 360,00 508,33
Bairro Morro do Meio - Joinville Ellos Iméveis (47)3433-3948 R$ 230.000,00 390,00 589,74
Bairro Morro do Meio - Joinville Ellos Iméveis (47)3433-3948 R$ 214.000,00 352,27 607,49
Bairro Morro do Meio - Joinville Amancio Neg. Imob. (47)9991-6690 R$ 230.000,00 374,00 614,97
Bairro Morro do Meio - Joinville TEM Imoveis (47)3801-2752 R$ 350.000,00 518,00 675,68
R$ 599,24
Modelo de regresséo linear y = axtb
a= 0,0034 Média pela regresséo R$ 574,38
b= 61848,16 Coef de Determinagéo 94,49%
Coef de Variagao 8,99%

Analise Terreno

Valor Unitario Médio

Area Terreno (m°)

Fat. Deprec.

Fator de Homog.

Valor Sugerido para Garantia

R$ 586,81

360,00

1

0,96

R$ 202.802,62

Coeficiente para Liquidagdo Forgada

Valor Sugerido para Liquidagao Forcada

80% R$ 162.242,10
Andlise Benfeitoria por indice Ross-Heideck
Valor CUB - R-8 Area Construida (m®) Valor Imével Novo (Vn) Fator de Homogenizagao
R$ 2.482,89 220,00 R$ 546.235,8000 1
Vida util imével (Anos) % Vida Util In. Ross-Heideck Coef. Depreciagao Valor Sugerido para Garantia
60 50 48,8 0,51169 R$ 279.503,40

Coeficiente para Liquidagdo Forgada

80%

Valor Sugerido para Liquidagao For¢cada

R$ 223.602,72

Custos de Reprodugao

Valor Estimado Terreno

Valor estimado area contruida

Fator de Homog.

Valor Sugerido para Garantia

R$ 202.802,62

279.503,40

1

R$ 482.306,02

Coeficiente para Liquidagdo Forgada

70%

Valor Sugerido para Liquidagao For¢cada

R$ 337.614,21

Observagoes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagées.
O Método utilizado foi o de Comparagdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".
O Fator de Depreciagéo foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com imoveis de padrao superior ao

imovel em questao.

Imovel registrado no 2° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Joinville, matricula nUmero: 23.341.
Inscrigao Imobiliaria: 09.13.33.20.5281.0000.
Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagéo Fiduciaria para Ademicon Administradora de Consorcios S/A,
entenda-se que o Valor de Comercializagao do Imével Avaliando pode variar em fungao de diversos fatores.

Curitiba, 08 de Outubro de 2026




ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.°1 Data [08/10/2026
Empreendimento: |Unidade Isolada
Enderego: |Rua Eduardo Koening, SN.
Bairro: Morro do Meio Cidade: |Joinvi|le |UF: |SC
Tipo: Terreno Padr&o de construgéo: NA
Estado de conservagéo |NA Idade Aparente (anos): NA
Area Construida (m?) NA Area de Terreno (m?) 360,00
N.° dormitérios: NA N.° Suites:  NA |N.°vagas NA
Valor total (R$) R$ 183.000,00 Valor unitario (R$/m?) | R$ 508,33
Fonte/ telefone: | Tem Iméveis - 47 3801-2752 IStatus: Venda
[Ty e D e — = -
Amostra n.° 2 Data [08/10/2026
Empreendimento: |Unidade Isolada
Enderego: |Rua Blandina Schmoeller Pereira, SN.
Bairro: Morro do Meio Cidade: |Joinvi|le |UF: |SC
Tipo: Terreno Padrao de construgéo: NA
Estado de conservagédo |NA Idade Aparente (anos): NA
Area Construida (m?) NA Area de Terreno (m?) 390,00
N.° dormitérios: NA N.° Suites: NA |N.° vagas NA
Valor total (R$) R$ 230.000,00 Valor unitario (R$/m?) | R$ 589,74
Fonte/ telefone: | Ellos Imbveis - 47 3433-3948 [Status: Venda
oo s oToon Crpop—— oo e Ve e 330000 5007
Amostra n.° 3 Data_ |08/10/2026
Empreendimento: |Unidade Isolada
Endereco: |Rua Argemiro Petry, SN.
1 |Bairro: Morro do Meio Cidade: |Joinvi|le |UF: |SC
| | Tipo: Terreno Padrao de construgéo: NA
Estado de conservagédo NA Idade Aparente (anos): NA
Area Construida (m?) NA Area de Terreno (m2) 352,27
| [N.° dormitérios: NA N.° Suites:  NA |N.°vagas NA
Valor total (R$) R$ 214.000,00 Valor unitario (R$/m?) | R$ 607,49
Fonte/ telefone: | Imobiliaria Vila Nova - 47 3439-1070 [status: Venda
TP g e ey T -
Amostran.° 4 Data [08/10/2026
Empreendimento: |Unidade Isolada
| |Endereco: |Rua Osni Camara da Silva, SN.
Bairro: Morro do Meio Cidade: IJoinviIIe |UF: |SC
Tipo: Terreno Padrao de construgéo: NA
Estado de conservagédo NA Idade Aparente (anos): NA
4 |Area Construida (m?) NA Area de Terreno (m2) 374,00
N.° dormitorios: NA N.° Suites: NA |N.°vagas NA
Valor total (R$) R$ 230.000,00 Valor unitario (R$/m?) | R$ 614,97
Fonte/ telefone: | Amancio Neg. Imobiliarios - 47 9991-6690 |Status: Venda
Terreno sem itorias - https://i i i i 1a3af73157e28476e2c2ae
Amostra n.° 5 Data [08/10/2026
Empreendimento: IUnidade Isolada
Endereco:
Bairro: Morro do Meio Cidade: |Joinvi|le |UF: |SC
Tipo: Terreno Padréo de construgéo: NA
Estado de conservagéo NA Idade Aparente (anos): NA
Area Construida (m?) NA Area de Terreno (m?) 518,00
N.° dormitérios: NA N.° Suites:  NA |N.°vagas NA
Valor total (R$) R$ 350.000,00 Valor unitario (R$/m?) | R$ 675,68
Fonte/ telefone: | 47 3801-2752 [status: Venda

Tem Imdveis —

Terreno sem htps 4 l da-




Vista Rua Lucidio Ferreira Neves Direita

Vista Rumo Lado Esquerdo para Centro

Vista Rumo Lado Direito para Centro




Vista Aérea Google




