LAUDO N° 1880/26
AVALIPAR ENGENHARIA

NOME Rosilene de Souza Garcia Maranhao CPF: 425.614.002-63
GRUPO 510 COTA 193
DADOS DA GARANTIA
ENDERECO Rua Doutor Pedrosa, 194 (80420-120)
BAIRRO Centro CIDADE Curitiba UF PR

COMPLEMENTO Ed. Stillus IV - ap 1.002

MATRiICULA 49574 REGISTRO 6a Circunscrigcao
VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA (APARTAMENTO + VAGA)
R$ 332.183,65

VALOR SUGERIDO PARA LIQ. FORCADA (70%) (APTO+VAGA)
R$ 232.528,56

VALOR SUGERIDO APTO VALOR SUGERIDO VAGA
R$ 284.683,65 R$ 47.500,00
VALOR LIQ. FORCADA APTO (70%) VALOR LIQ. FORCADA VAGA (70%)
R$ 199.278,56 R$ 33.250,00

Possui area averbada construida de 92,8684 m2. Apartamento em prédio com portaria
24 horas, sauna, piscina com solarium. Imovel ndo vistoriado internamente.
Informamos que o imével apresenta condicoes de habitabilidade imediata.

FOTO FACHADA
T

Cristiano Caldeira Reichmann
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 18 de agosto de 2026



AVALIPAR ENGENHARIA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

LAUDO N° 1880/26

Solicitante Ademicon Administradora de Consoércios S/A. Atendente | Juridico
Consorciado Rosilene de Souza Garcia Maranhao CPF: 425.614.002-63

Grupo(s) 510 [Cota(s)  [193

Endereco Rua Doutor Pedrosa, 194 (80420-120) Ed. Stillus IV - ap 1.002

Bairro Centro [Municipio |Curitiba |Estado PR

Descrigdo sumaria (regi@o, imével, conjunto, etc)
Possui area averbada construida de 92,8684 m?. Apartamento em prédio com portaria 24 horas, sauna, piscina com solarium. Imével ndo
vistoriado internamente.
Consideracdes sobre habitabilidade e garantia.
Informamos que o imével apresenta condigdes de habitabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operagao de Alienagao Fiduciaria.
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AVALIPAR ENGENHARIA

LAUDO N° 1880/26

Tipo / finalidade residencial Dormitérios 1

Area construida (m?) 92,87 Suite n&o
Area privativa c/ garagem (m?) 81,08 B.W.C. 1

Area privativa (m?) 34,30 Dependéncia de Empregadd n&o
Area Comum (mz) 11,79 Vagas de Garagem 1 |coberta
Fragéo ideal do terreno 0,0128907 Elevador (es) 2

Idade aparente (anos) 31 Padrdo Construtivo médio
Estado de Conservagao (excelen bom

Descrigao interna do |

movel

Descrigao / unidade Revestimento do Piso Revestimento da Parede Revestimento do Teto
Salas ceramica latex latex
Dormitérios ceramica latex latex
Cozinha ceramica ceramica latex
B.W.C. ceramica ceramica latex
Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br
Localizagdo Informante Fone Valor de venda Area R$/m?>
Rua Doutor Pedrosa, 320 Remax 98766-6931 R$ 329.900,00 28,3 R$ 11.644,90
Rua Doutor Pedrosa, 194 Roséangela Kotviski 99900-2282 R$ 360.000,00 33,0 R$ 10.909,09
Rua Doutor Pedrosa, 194 CJJ Imoveis 3206-5830 R$ 360.900,00 34,0 R$ 10.614,71
Rua Doutor Pedrosa, 415 Pengel Imoveis 99931-4377 R$ 360.000,00 37,0 R$ 9.729,73
Rua Nunes Machado, 266 Basi Vendas 3323-9595 R$ 315.000,00 43,0 R$ 7.325,58
Rua Brigadeiro Franco 2167 Casardo Iméveis 32622-261 R$ 350.000,00 43,0 R$ 8.139,53
Rua Lamenha Lins, 71 Remax 99634-9277 R$ 350.000,00 42,0 R$ 8.333,33
Rua Brig. Franco, 2167 Lopes Inova 99656-6634 R$ 380.000,00 43,0 R$ 8.837,21
média R$ 9.441,76
Modelo de regresséo linear ' zggg(;b y = 292,57x + 339632
a= , 3 2 _
- 330631.03 reta de regressao R?=0,0068
Média pela regressado = 10194,37 RS 400.000
Coef de Variagdo = 0,68% L]
Coef de Determinagao = 16,13% RS 350.000 AL ® -
Angulo da reta = 89,80418 ° °
RS 300.000
25 30 35 40 45
Custos de Reprodugao
Valor da vaga de garagem num de vagas fator de homogeneizagédo | Valor da(s) vaga(s) de garagem
R$ 50.000,00 1 0,95 R$ 47.500,00
Valor Unitario Médio Area privativa (m2)| fator de homogeneizagdo [ Valor do imével sem garagem
R$ 10.194,37 34,30 0,95 R$ 284.683,65
Fator de Depreciagao Valor Sugerido para Garantia
1 R$ 332.183,65
Coeficiente para Liquidagao Forgada Valor Sugerido para Liquidagao Forcada
70% R$ 232.528,56
Observagoes

O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagées.
O Método utilizado foi o de Comparagédo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".
O Fator de Depreciagao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com imdveis de padrao superior ao imével em
questdo. Imoével registrado na Prefeitura Municipal e no Registro de Imdveis,

Curitiba
49.574

6a Circunscricao
Matricula namero .
Registro na Prefeitura:

01.0.0061.0622.01-8 sublote 069 indicagao fiscal 11.139.070.

Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagao Fiduciaria para Ademicon Consércios e Investmentos, entenda-se
que o Valor de Comercializacdo do Imével Avaliando pode variar em funcao de diversos fatores.

Curitiba, 18 de agosto de 2026

Rua Gran Nicco, 113 - sala 603 - Mossungué
Curitiba - Parana

Cristiano Caldeira Reichmann

Engenheiro Civil

CREA-Pr 61062/D

Fone / Fax: (41) 98763-9081

Lucio Nicolau dos S. Carneiro
Eng. Civil CREA PR - 38226/D

simone@avaliparengeharia.com.br




llustragdes Fotograficas (imagens de 25/02/2021)
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Inferéncia Estatistica

Data de referéncia:
18/08/2026 17:59:43

Informacies complementares:

« MOmero de varidveis: 2

« MOmero de varidveis consideradas: 2
« MOmero de dados: 8

= Mimero de dados considerados: 8

Resultados Estatisticos:

Linear

+ Coeficiente de correlacdo: 0,082562

+ Coeficiente de determinacdo: 0,006816

« Coeficiente de determinacdo ajustado: -0,158714
« Fisher-Snedecar: 0,04

= Significincia: 1,00

N3o-Linear

« Coeficiente de determinacdo: 0,006816

Normalidade dos residuos

+ 75% dos residuos situados entre -1 e +1 5

« B7% dos residuos situados entre -1,64 & +1,64 5
= 100% dos residuos situados entre -1,96 & +1,96 5

Outliers do Modelo: 0

T-Observado Significancia Cresdmento Nao-Linear

Equacdo

Begressores, Equacdo

= Area X 0,20
= Valor de venda ¥

valor de venda =339631,93 +292,56761 * Area

Dados do imdwvel avaliado:

= Areg 34,30

Valores da Moda para 80 % de confianca

= Valor de venda Médio: 349.667,00

= Valor de venda Minimo: 336.311,39

+ Valor de venda Maximo: 363.022,61

Predisdo: Grau ITT

Correlacies entre variaveis Isoladas Parciais
Area

= Valor de venda 8 8

84,59

0,12 %%




