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GRUPO

ENDERECO
BAIRRO
COMPLEMENTO

MATRICULA

lotes 578 e 579

lote 578 e 579

LAUDO N° 2318/26
AVALIPAR ENGENHARIA

Luiz Fernando Massuqueto CPF: 040.827.871-43
XXX COTA XXX

DADOS DA GARANTIA

Rua Apucarana, 517 (83.260-000)

Bom Retiro CIDADE Matinhos UF PR
esqg. com avenida Brasil, 831

54.413 / 54.414 REGISTRO 1a Circunscricao

VALOR SUGERIDO PARA GARANTIA

R$ 442.265,59

VALOR SUGERIDO PARA LIQUIDAGAO FORGADA (70%)

R$ 309.585,92

OBSERVACOES

Nao possui area averbada construida.Terreno sem benfeitorias. Terrenos a
800 m do mar. Informamos que o imdovel NAO apresenta condicOes de

habiltabilidade imediata.

FOTO FACHADA

Cristiano Caldeira Reichmann
Engenheiro Civil CREA 61062/D Pr

Curitiba, 30 de setembro de 2026.



AVALIPAR ENGENHARIA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE GARANTIA

LAUDO N° 2318/26

Solicitante Ademicon Administradora de Consoércios S/A. Atendente |  Luciane
Consorciado Luiz Fernando Massuqueto 040.827.871-43

Grupo(s) XXX [Cota(s) [xxx CPF:
Endereco Rua Apucarana, 517 (83.260-000) esq. com avenida Brasil, 831

Bairro Bom Retiro |[Municipio  |Matinhos |Estado | PR

Descricdo sumaria (regido, imével, conjunto, etc)

Nao possui area averbada construida.Terreno sem benfeitorias. Terrenos a 800 m do mar.

Consideracoes sobre habitabilidade e garantia.

Informamos que o imével NAO apresenta condigdes de habiltabilidade imediata.
Consideramos que se trata de uma garantia compativel com a operagéo de Alienagao Fiduciaria.
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AVALIPAR ENGENHARIA

LAUDO N° 2318/26
Area Total do terreno 597 (m?) 330 Dimensodes do terreno 12,83 x 27,5
Forma do terreno irregular Topografia plano
Area Privativa do terreno (m?3) 330
Area Total do terreno 578 (m?) 330 Dimensoes do terreno 12,83 x 27,5
Forma do terreno irregular Topografia plano
Area Privativa do terreno (m?) 330
Pesquisa de Mercado/Fonte: www.vivareal.com.br, www.imovelweb.com.br, www.zapimoveis.com.br e www.chavesnamao.com.br
Localizagao Informante Fone Valor de venda Area Rﬁ/m2
Rua Marialva Costa Brava Iméveis 99849-4744 R$ 380.000,00 330 1151,52
Rua Pedro Piche, 106 Remax 99842-8902 R$ 220.000,00 200 1100,00
Rua Cambé, Ju Zanoto Corretora 99684-4873 R$ 250.000,00 352 710,23
Rua Apucarana, 520 Viver Mais Imoveis 99698-8700 R$ 290.000,00 353 821,53
Bom Retiro - 1200 m do mar Rorato Iméveis 99737-9996 R$ 295.000,00 316,62 931,72
Bom Retiro Imobiliaria Casa Alfa 99994-7500 R$ 220.000,00 187,69 1172,15
média R$ 981,19
Modelo de regressao linear y = a.x+b
a= 512,57 Média pela regresséo = 705,37
b= 127247,33 Coef de Determinagéo = 41,14%
Angulo da reta = 89,88824 Coef de Variagéo = 19,39%
Reta de Regressao y =512,57x + 127247
R2=0,4114
RS 400.000,00
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Area
Valor Final da Avaliacéo
Valor Unitario (R$/m?) Area (m?) Fator de Homogeneizacao Valor Sugerido para Garantia
R$ 705,37 660 0,95 R$ 442.265,59
Coeficiente para Liquidagao Forgada Valor Sugerido para Liquidagéo Forgada
70% R$ 309.585,92
Observagbes
O presente trabalho foi realizado com vistoria "in loco", seguindo as normas da A.B.N.T. para avaliagbes.
O Método utilizado foi o de Comparagdo com Dados de Mercado, e se enquadra como "Parecer Técnico".
O Fator de Depreciagao foi adotado em virtude da pesquisa de mercado ter sido feita com imdveis de padrao superior ao imével em
questéo. Imoével registrado na Prefeitura Municipal e no Registro de Iméveis,
1a Circunscrigao Matinhos
Matricula namero . 54.413 / 54.414
Registro na Prefeitura: 0017.0000.00578 e 7656 / 0017.0000.00579 e 7657
Este trabalho é direcionado para fins de garantia por Alienagao Fiduciaria para Ademicon Consorcios e Investmentos,
entenda-se que o Valor de Comercializacdao do Imoével Avaliando pode variar em funcéo de diversos fatores.

Curitiba, 30 de setembro de 2026.

Cristiano Caldeira Reichmann
Engenheiro Civii CREA-Pr 61062/D

Rua Gran Nicco, 113 - sala 603 - Mossungué
Curitiba - Parana

Lucio Nicolau dos S. Carneiro
Eng. Civil CREA PR - 38226/D

Fone / Fax: (41) 98763-9081

simone@avaliparengeharia.com.br



llustragdes Fotograficas

localizagao do terreno localizag&o do terreno
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testada para a Rua Apucarana vista interna do terreno




Inferéncia

Data de referéncia:
01/10/2026 17:13:49

Informacies complementares:
* MNimero de varidveis: 2

* MNamero de varidveis consideradas: 2

* Nimero de dados: 6

* MNamero de dados considerados: 6

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coefidente de correlacdo: 0,641411

Coefidente de determinacdo: 0,411408
Coefidente de determinacdo ajustado: 0,264260
Fisher-Snedecar: 2,80

Significancia: 1,00

MNao-Linear

» Coefidente de determinacdo: 0,411408

Normalidade dos residuos

* 66% dos residuos situados entre -1 e +1 5

* 100% dos residuos situados entre -1,64 & +1,64 s
* 100% dos residuos situados entre -1,96 & +1,96 s

Dutliers do Modelo: 0

Equacio

Begressores Equacao T-Observado Significancia Crescimento Mao-Linear
» Area X 1,67 16,58 3,07 %

* Valor de venda y

valor de venda =127247,33 +512,56879 * Area
Dados do imdvel avaliado:
* Area 660,00 Extrapolacdo: 86,57 % do valor maximo da amostra

Valores da Moda para 80 % de confianca
« Valor de venda Méedio: 465.542,73

« Valor de venda Minimo: 288.604,33
* Valor de venda Maximo: 642.481,13

Extrapolacdo: -33,80% do resultado na fronteira.

Valor de venda =127247,33 +512,56879 * Area

Correlacbes entre variaveis Isoladas Parciais

fArea
* Valor de venda 64 64




