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Registro

de Imdéveis do Brasil

1° OFiC1O DE
CHAPECO -SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Marcia Simone Carraro
man'a g[)u',cia pompermayer CNM 107599 2 ¢ 00 9 2 a 8 8- 5

Oficial Substituta
Sinara Fronza

Oficial Titular Escrevente Substituta
Municipio € Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL

. |Cidade de Cordilheira Alta-SC, Comarca de Chapec6-SC, com érea de 459.37 m?, confrontando: ao

" | Chapeco-SC. Protocolo 239.057. Emolumentos: R$5,25. TITULO AQUISITIVO: Matricula 82.340,

MATRICULA N° .
92.888 IMOVEL: Lote n. 01, da quadra 55, loteamento Mirante do Trevo,

Norte em 19,69 m com a RUA B; ao sudoeste em 28,23 m com a RUA E; ao Leste em 27,82 m com o
lote 2; ao Noroeste em 13,53 m com a RUA E. PROPRIETARIO(S): TERRA OESTE
URBANIZADORA LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ/MF sob n°. 10.512.260/0001-08,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 131-D, sala 02, centro, nesta cidade e Comarca de

ou fé. Chapecd, 08 de Outubro de 2012. A Oficial Substituta
Marcia Simone Carraro.

ivro . 02, deste’ Ofici
3
R.1 - 92.888: COMPRA E VENDA: Protocolado sob n° 288.039 aos 26 de junho de 2015. Pela
Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 21/07/2015, no Livro 86, as folhas 016 a 017,
pelo Sr. Joel Borin, Escrevente Substituto, juntamente com Escritura Publica de Retificagdo e
Ratificagdo lavrada em 21/07/2015, no Livro 168, as folhas 168 ¢ 168v pelo Sr. Anselmo de Paula
Camargo, Escrivio de Paz da Escrivania de Paz do Municipio de Nova Itaberaba, Comarca de
Chapec/SC; a empresa proprietaria TERRA  OESTE URBANIZADORA LTDA,
supramencionada, neste ato representada por seu socio Sr. FERNANDO BIFFI DE MOURA,
brasileiro, nascido aos 29/12/1975, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade n°
2.755.683-SSP/SC, inscrito no CPF n° 015.075.429-92, residente € domiciliado na Rua fndio
Conda, n° 550-E, apto 603, Centro, na Cidade e Comarca de Chapect/SC; VENDEU por R$
158.988.33 o imédvel objeto da presente matricula ao Sr. VITAL ANTONIO SANTIN, brasileiro,
nascido aos 21/01/1957, empresario, portador da Cédula de Identidade n° 561.356-SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n® 251.288.929-72, casado com JULIA ALVES SANTIN, brasileira,
nascida aos 30/10/1953, administradora, portadora da Cédula de Identidade n°® 498.409-SSP/SC,
inscrita no CPF sob o n° 345.685.819-15, pelo regime da Comunhdo Universal de Bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob n° 14.259, no Livro 3- Registro
Auxiliar, neste Oficio, residentes e domiciliados na Travessa Brasil, n° 3313, apto 802, Centro, na
Cidade e Comarca de  Chapecd/SC. CADASTRO/INSCRICAO  IMOBILIARIA:
007.0001.0055.0001.000. FRJ n° 0000.50020.1131.3188, devidamente recolhido. ~Certiddo
Negativa da Receita Federal/ Previdéncia Social n° 05C4.858B.6994.A74E. Certidao Negativa de
Débitos' Estaduais n° 150140051859817. Foram apresentadas ou dispensadas as demais certiddes
exigidas por lei para a pratica do ato. A DOJ serd emitida no prazo regulamentar. Dou Fé. KG.
Chapecd/SC, 29 de julho de 2015. Emolumentos: R$ 1.100,00. Selo: RS 1,55. Total: R$ 1.101,55.
A Escrevente Substituta Legal << = — Rosangela

Aparecida Alberti. Selo de fiscalizagdo: m\
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Registro

de Imdéveis do Brasil

1° OFiC1O DE
CHAPECO -SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

REPﬂBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
0[, ENM 107599.2.00 92 8 8 8- 59 "ol ubsivta. -
Wa’m (lJifti:ctit:l g:lrar:permayer Escri?earﬁe,;rgg:‘taituta
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Municipio e Comarca de CHAPECO

Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA

MATRICULA N°
92.888 - Continuagéo -

AV.2 - 92.888: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n° 414.386, de
02 de junho de 2023.
De acordo com requerimento datado de 02/06/2023, do proprietario VITAL ANTONIO SANTIN,
brasileiro, nascido em 21/01/ 1957, casado, comerciante, cédula de identidade n° 561.356 SSP/SC,
CPF n° 251.288.929-72, residente e domiciliado na Avenida Brasil, n° 3313, apartamento n° 802,
Centro, no Municipio de Balneario Camborit/SC, CEP 88330-040, juntamente com a Certiddo de
Localizagdo Imobiliaria n° 355, emitida em 01/06/2023 pelo Municipio de Cordilheira Alta/SC,
com base no art. 688, § 2° e § 6°, do CNCGJ/SC, c/c art. 176, 11, 3, alinea "b", da Lei n°® 6.015/73,
procede-se a esta averbag#o para constar as seguintes informagdes:
a) Retifica¢do de confrontagio: retifica-se a Rua "E", indicada na confrontagdo Sudoeste, para o
correto, que ¢€: Rua "C";
b) Atualiza¢io de confrontagiio: a Rua "B", indicada na confrontagdo Norte, passou a ser
denominada Rua Neri Fidelis, a Rua "C", indicada na confrontacdo Sudoeste, passou a ser
denominada Rua Francisco Correa Figueird, e a Rua "E", indicada na confrontagdio Noroeste,
passou a ser denominada Rua Otavio Campagnoni, todas conforme Lei Ordindria n® 1.096 de
19/03/2014, do Municipio de Cordilheira Alta/SC; .
¢) Enderego do imével: Rua Neri Fidelis, s/n, esquina com Rua Francisco Correa Figueiré e a
Rua Otavio Campagnoni, Loteamento Mirante do Trevo, no Municipio de Cordilheira Alta,
Comarca de Chapecd/SC, CEP 89819-000;
d) Inscricdo imobilidria: 007.0001.0055.0001.0.
Dou fé. EBDM. Chapec6/SC, 14 de junho de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. FRJ R$ 24,73,
(Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC -
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS R$ 4,35.

Selo: R$ 0,00. Total; s fiscalizagdio: GUP98446-FWN2. A Escrevente Substituta
Legal Viviane Schumacher. ‘
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R.3 - 92.888: VENDA E COMPRA: Protocolo n° 417.494 de 08 de agosto de 2023.

Por Instrumento Particular com forga de Escritura Publica, operagdo de Compra e Venda de Bem
Imoével com Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consércio e Pacto Adjeto de
Constitui¢io de Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia, Contrato n° 020823-04, datado
de 02/08/2023, tem-se:

VENDEDORES: VITAL ANTONIO SANTIN, brasileiro, nascido em 21/01/1957, comerciante,
Registro Geral - CPF n° 251.288.929-72, e sua esposa JULIA ALVES SANTIN, brasileira, nascida
em 30/10/1953, administradora, cédula de identidade n® 498.409 SESP/SC, CPF n° 345.685.819-
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(MATRiCULA: 92.888 ) Registra o imoveis CNM107599.2.0092888-51 Ficha: 2

15, casados pelo regime da Comunhéo Universal de Bens, em 01/12/1979, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, com
Escritura Pablica de Pacto Antenupcial registrado sob o n° 14.259, no Livro 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio,
residentes e domiciliados na Avenida Brasil, n® 3313, apartamento n° 802, Centro, no Municipio de Balneério

Camborit/SC -

VENDERAM por R$ 200.000,00 (duzenﬁml reais), o imdvel objeto da presente matricula.

COMPRADORA: OURO MANUTENCAO DE VEICULOS LTDA, pessoa juridica de direito prlvado CNPJ
n°® 36.262.735/0001-30, com sede na Rua Daguna, n° 688-E, Bairro Eldorado, no Municipio de Chapecd/SC, neste
ato representado pelo seu socio administrado Kesley SparegPavio, CPF n° 107.146.029-30.

Dou fé. GMS. Chapecé/SC, 29 de agosto de 2023. E
Circular n°® 341/2020 da Corregedoria-Geral da Jus
GSE41548-N0O3H. A Escrevente Substituta

ica de Santa Catdrina). Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizago:

- Roberta Caldas Zaconi.

R.4-92.888: ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo n° 417.494, de 08 de agosto de 2023.

Por Instrumento Particular com forga de Escritura Publica, operagdo de Compra ¢ Venda de Bem Im6vel com
Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consércio e Pacto Adjeto de Constituigio de Alienagdo da
Propriedade Fiduciaria em Garantia, Contrato n® 020823-04, datado de 02/08/2023, tem-se:
DEVEDORA/FIDUCIANTE: OURO MANUTENGAO DE VE{CULOS LTDA, qualificada no R.3, em garantia
do pagamento da divida decorrente do crédito concedido, bem como do fiel cumprimento das obrigacdes
contratuais e legais ALIENA em caréter fiducidrio o imével objeto da presente matricula.

CREDORA: ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ n° 84.911.098/0001-29, com sede na Avenida Sete de Setembro, n® 5870, Bairro Seminario, no Municipio de
Curitiba/PR, neste ato representada por suas procuradoras Manoela Leal Konczak Cardoso, CPF n° 061.866.779-
23, e Gizeli Aparecida Geronimo Tozati Costa, CPF n° 066.816.099-37, nos termos do Instrumento Publico de
Procuragdo lavrado em 25/11/2022, no Livro 01180-P, as folhas 078/081, no Servigo Distrital de Santa Quitéria, no
Municipio e Comarca de Curitiba/PR, confirmado.

INFORMAGCOES DO CONSORCIO: recursos proprios: R$ 40.000,00; recursos advindos do grupo de consoércio:
R$ 160.000,00; contemplagfo: Cota 766, Grupo 470, 125* Assembleia, realizada aos 20/03/2023; da confissdo da
divida e da constitui¢fo da propriedade fiducidria: valor total da divida: R$ 241.013,49 (duzentos e quarenta e um
mil, treze reais e quarenta ¢ nove centavos); Cota 766 - Grupo 470: valor total da divida: R$ 241.013,49;
percentual correspondente ao saldo devedor: 74,8101%; valor do fundo comum: R$ 207.365,71; percentual do
fundo comum: 64,3659%; valor da taxa de administragdo: R$ 33.647,78; percentual da taxa de administragdo:
10,4442%; prazo remanescente (parcelas): 71; percentual de cada parcela: 1,0537%; bem objeto: R$ 322.167,03;
indice de reajuste: INCC; més de reajuste: janeiro; n° da proposta de adesdo: 90111105; vencimento da proxima
parcela: 15/08/2023; valor da parcela a partir de 15/08/2023: R$ 3.394,68; prazo de amortizagio da divida: grupo
470, encerramento em junho/2029; valor da garantia fiducidria: R$ 210.000,00. As demais clausulas e condigdes
constam no titulo.

R -Registro AV - Averbagao CONTINUA NO VERSO
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AECGN-5C386-HRSTV-URESV

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, no 163-D - Centro - Chapeco - SC.  P4gina 3/6
Fone: (49) 3330-0600 - CEP 89.801-060



Registro

de Imauveis do Brasil
Valide aqui 1° OFiC[O DE
este documento CHAPECO - SC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AECGN-5C386-HRSTV-URESV

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 07,888

icipi d Chapeco
Otoneires Forne: Municipio e Comarca de LIVRO 02
3 4 Cgmoﬂdalmlmerino erre ESTADO DE SANTA CATARINA ) REGISTRO GERAL
— ° Ofic 9.2. - (—j
(MAT CULA: 92.888 ) Regiltlgfifec:r:gvels cNM10759 Ou g 2 8 8 8 5 1 FICHA: 2V
( 92.888 - Continuagéo - R.4 A

Dou ¥¢. GMS/LHhapet6/SCN29 de agosto de 2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. FRJ R$ 440,28 (Destinagdo do
FRI: F S -2 %; OAR, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos ¢ Ajidla de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS R$ 77,48. Selo: R$ 0,00. Total: R$ 2.454,76. Selo: R$
0,00. . Tdgal: R$ 2.454,76. Selo de fiscalizagio: GWD38056-0TBQ. A Escrevente Substituta

Pl oberta Caldas Zaconi.
V N———

AV.5-92.888: RM COES: Protocolo n° 417.494 de 08 de agosto de 2023. v

Nos termos do §5° do artigo 5° da Lei n° 11.795/2008, os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome
do grupo de consércio, inclusive os deforrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, nfo se
comunicam com o seu patriménio, obsefvado que: B—=nde_respondem direta ou indiretamente por qualquer
e direitos da administradora, para efeito de
tia de débito da administradora.

incidente (artigo 45 da Lein® 11.795/2008 ¢
ina). Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizacfo:
Roberta Caldas Zaconi.

Dou fé. GMS. Chapecd/SC, 29 de agosto de 2023][Emolumentos: N3
Circular n® 341/2020 da Corregedoria-Geral da J\stica de Santa Ca
GSE41551-M45W. A Escrevente Substituta

AV.6 - 92.888: AVERBACAO DE EXISTENCIA DE EXECUCAOQ: Protocolo n. 423.296, de 13 de dezembro
de 2023.

De acordo com requerimento datado de 11/12/2023, emitido pela COOPERATIVA DE CREDITO MAXI ALFA
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB Maxi Crédito, CNPJ n. 78.825.270/0001-29, com sede na
Avenida Getilio Dorneles Vargas, n. 2553-N, Bairro Passo dos Fortes, no Municipio de Chapec6/SC, assinado
digitalmente por seu procurador Gustavo Henrique Andreatta Costella, e conforme Certiddo emitida em
11/12/2023, nos termos do art. 828 do CPC c/c o art. 875 do CNCGFE, averba-se a existéncia da Ag¢fo de
Execugfio de Titulo Extrajudicial, autos n. 5102634-66.2023.8.24.0930 , distribuida e admitida pelo Dr. Romano
José Enzweiler, Juiz de Direito do 19° Juizo da Unidade Estadual de Direito Bancario. A¢fio ajuizada em
29/10/2023. Assunto: Cédula de crédito bancario, Espécies de titulos de crédito, Obrigagdes, Direito Civil.
Exequente: Cooperativa de Crédito Maxi Alfa de Livre Admissfo de Associados - SICOOB MaxiCrédito, CNPJ n.
78.825.270/0001-29. Executados: Ouro Manuteng¢dio de Veiculos Ltda, CNPJ n. 36.262.735/0001-30, e outro.
Valor da causa: R$ 194.545,33 (cento e noventa e quatro mil, quinhentos e quarenta e cinco reais ¢ trinta ¢ trés
centavos).

Dou fé. JPD. Chapec6/SC, 27 de dezembro de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. FRJ R$ 24,73 (Destinaggo do FRJ:
FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢
Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS R$ 4,35. Selo: R$ 0,00. Total: R$ 137,90. Selo de fiscalizagfo:
GZK70427-003Q. A Escrevente Substituta _<———=————====_.,  Aline Carla Reginatto.

AV.7 - 92.888: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n® 460.444 de 04 de agosto de
2026.

R -Registro AV - Averbagéo CONTINUA NA FICHA 03
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1° Oficio d ' . !
(warsicus: 97 888 ) Resmvasmes  CNM: 107599.2.0002888.34 (7%, ]

De acordo com arts. 683, 698 ¢ 701, II, "b", e § 3° 11, do CNCGFE/SC ¢/c o art. 176, § 1°, 11, 3, "b", da Lei n.
6.015/73, juntamente com o Formuldrio de Informacdo Imobilidria emitido em 19/08/2026 pelo Municipio de
Cordilheira Alta/SC, procede-se a esta averbagio para constar o namero do cadastro imobilidrio do imével objeto
“da presente matricula, sendo: 858. . ' ]

Dou f¢. Chapec6/SC, 27 de agosto de 2026. Emolumentos: R$ 124,07, FRJ: R$ 28,20 (Destinagdo do FRJ FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 4,96. Total: R$ 157,23. Selo de fiscalizagdo: HYD89167-8BWS. A
Escrevente Substituta ~ Aline Carla Reginatto Arcari. !

AV.8 - 92.888: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Protocolo n® 460.444 de 04 de agosto de 2026.

De acordo com Requerimentos de Consolidagio da Propriedade, datados de 09/06/2026 ¢ 03/08/2026, emitidos pela
credora fiducidria ADEMICON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S/A, abaixo qualificada, procede-se a
esta averbagdo para constar que foi realizado o procedimento disciplinado nos termos do § 7° do art. 26 da Lein
9.514/97 c/c art. 889 do CNCGFE/SC, em face da devedora fiduciante, OURO MANUTENCAOQO DE VEiCULOS
LTDA, qualificada no R.3, sendo notificada em 06/03/2026, pelo Oficio de Registro de Titulos e Documentos do
Municipio ¢ Comarca de Chapec/SC, ¢ sem que houvesse purgagio da mora, nestes moldes certificado junto a
Certidéo n° 516/2026, datada de 30/03/2026, deste Oficio; assim, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula 4 credora fiducidriaz ADEMICON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS S/A, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n°® 84.911.098/0001-29, com sede na Avenida Sete
de Setembro, n° 5870, Batel, no Municipio de Curitiba/PR, .

Valor do imo6vel: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). :

Cadastro imobilidrio: 858. (ITBI n. 854/2026 - Pago em 28/07/2026 - R$ 4.000,00). A DOI ser4 emitida no prazo
regulamentar. ‘ : ’

Dou fé. Chapec6/SC, 27 de agosto de 2026. Emolumentos: RS 617,62, FRJ: R$ 140,38 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 24,70. Total: RS 782,70. Selo de fiscalizagio: HYD89168-ALFH. .
A Escrevente Substituta —_— Aline Carla Reginatto Arcari. '

=

R - Registro AV - Averbagao
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AECGN-5C386-HRSTV-URESV
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este documento
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Continuagao da certidao da matricula 92.888.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 8

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 92.888 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacdo nas novas circunscricoes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 31 de agosto de 2026

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
Tipo: Normal

HYO27782-33FM

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

Emolumentos:
01 02. Certiddo de inteiro teor de Matricula - Pés Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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