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1. INFORMAGOES INICIAIS

e Tipologia do Imdvel: Vaga de garagem residencial;

e Exequente: DARCY FREHSE JUNIOR;

e Executado(s): MARCO ANTONIO DE ABREU ABILHOA;

e Objeto de Avaliagdo: Vaga de garagem dupla n253/54 do Apartamento 702
Edificio “Regente Garden”, situado na Rua Monsenhor Ivo Zanlorenzi, n22400
em Curitiba/PR;

e Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado—
Tratamento por fatores;

e Data-Base da Presente Avaliagao: julho de 2026.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo e finalidade estabelecer o valor de mercado do
imével urbano situado no municipio de Curitiba/PR, com base em critérios técnicos e
metodoldgicos previstos nas normas vigentes de avaliagdo de bens, na documentagao
apresentada e demais elementos técnicos disponiveis.

A avaliacdo destina-se a subsidiar processo de alienagao judicial em hasta publica
(leilao), decorrente de penhora incidente sobre o imdvel. Nesse contexto, cabe
esclarecer a distincdo conceitual entre valor de mercado e liquidacdo forcada, sem que
isso implique a apuracgao deste ultimo pelo presente laudo.

A NBR 14.653-1:2019 define liquidacdo forcada como a "condicdo relativa a
hipdtese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorc¢ao pelo
mercado"”, hipdtese em que o valor do bem tende a ser inferior ao valor de mercado,
em razao da restricao ao tempo de exposicdo a venda — uma das condig¢des basilares
de formacao do valor de mercado.

Todavia, a definicdo e eventual aplicacdo de percentual de desagio para fins de
liguidagao forgada constituem matéria afeta ao edital de leildao e a decisao do Juizo,
observado o limite do "preco vil" previsto no art. 891 do CPC, ndo competindo a este
laudo pericial a sua fixacdo. O presente trabalho técnico limita-se, portanto, a apuracao

do valor de mercado do imdvel avaliando, na forma dos itens subsequentes.
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3. LIMITACOES, PREMISSAS E CONDICIONANTES

Nas alienac¢Ges judiciais, caracterizadas como liquidacdo for¢ada, os bens sdo
vendidos no estado em que se encontram, nao configurando relagao de consumo entre
vendedor e adquirente. Assim, ndo cabe ao arrematante alegar vicio redibitdrio (vicio
oculto que ampararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores
gastos por esse defeito) em relacdo ao leiloeiro ou comitente vendedor. Tal condicdo
impacta diretamente o valor atribuido a presente avaliagao, uma vez que o imdvel sera
entregue exatamente conforme seu estado atual.

Declara-se que o avaliador ndo possui qualquer interesse, direto ou indireto, nas
partes envolvidas ou no processo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

No melhor entendimento e crédito deste avaliador, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros.

Atribuindo-se a arrematacdo em leildo o cardter de aquisicdo origindria da
propriedade pelo arrematante, este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de
onus ou gravame de qualquer natureza — judiciais, extrajudiciais ou ambientais, que

possam incidir sobre o bem avaliado.

4. DESCRICAO DA REGIAO

O bem situa-se na regiao do Ecoville, que apresenta um dos perfis de renda mais
elevados de Curitiba. O bairro tem renda média do responsavel pelo domicilio de
aproximadamente RS 14,6 mil mensais (cerca de 12,1 salarios minimos), praticamente
empatado com o Batel, que lidera a cidade — ambos na faixa B1 (10 a 15 SM) da escala
socioeconOmica. Em termos de valores imobilidrios, o Ecoville figura no grupo dos
bairros mais valorizados da capital, com mediana em torno de RS 12,1 mil/m?, ao lado
de Batel, Alto da Gléria, Bigorrilho e Juvevé. E um mercado com demanda comprovada
inclusive no segmento premium: a demanda por imdveis acima de RS 5 milhdes em
Curitiba se concentra em poucos enderecos.

Esta regido pode ser classificada, na terminologia usual de laudos, como muito
qualificada / completa: rede de agua, esgoto, energia, iluminagdo publica, drenagem,
pavimentacao integral, telefonia e fibra. Os diferenciais que sustentam essa classificacdo
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sdo: sistema viario planejado, com ruas largas e bem estruturadas, dimensionadas para
grande fluxo de veiculos, canaleta exclusiva de 6nibus (BRT) nas proximidades com
acesso aos terminais, e distancias curtas ao Batel (~10 min) e ao Centro (~20 min); acesso
direto a BR-277; e vizinhanga imediata ao Parque Barigui, sendo considerada uma das
areas com maior cobertura verde e melhor qualidade do ar da cidade. Uma fragilidade
pontual a registrar: o bairro ndo possui hospital dentro de seus limites (embora existam
hospitais de referéncia em bairros contiguos), e o transporte coletivo, apesar da
canaleta, € menos capilar que o automdvel — a regiao foi concebida com forte ldgica
rodoviarista.

Na estrutura da lei, o bem esta localizado no zoneamento “Eixo Nova Curitiba —
ENC” cujo é um dos cinco Eixos Estruturantes do municipio, ao lado do Eixo Estrutural,
Marechal Floriano, Presidente Affonso Camargo e Linha Verde. Suas caracteristicas
principais:

O art. 15 define 0 ENC como eixo de desenvolvimento urbano de ocupac¢do mista,
caracterizado por sistema trinario de circulagdo, sendo que os pardmetros de uso e
ocupacao variam conforme a posicao do lote — via central, vias externas ou demais vias
— conforme os Quadros IV e V da lei. Na pratica, isso significa parametros de coeficiente
de aproveitamento e altura bastante elevados na via central (Parigot de Souza),

decrescendo em dire¢ao as bordas.

Zoneamento: ENC.1 - EIXO NOVA CURITIBA
Sistema Viario: EXTERNA

Classificagéo dos Usos para a Matriz : ENC.1.W

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO %o PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitagdo Institucional 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagao
Témeo e demais pavimentos 50 da via local
Habitacéo Coletiva 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacio
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
Habitagao Unifamiliar 1 2 50 25 10,00 m
Habitacao Transitoria 1 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagio
Témeo e demais pavimentos 50 da via local
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MiNIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo 60 25 10,00m com implantagao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
Comércio & Servigo Vicinal 1 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagio
Témeo e demais pavimentos 50 da via local
Comércio e Servigo de Bairro 1 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacio
Témeo e demais pavimentos 50 da via local
Comércio e Servigo Setorial 1 LIVRE Subsolo 60 25 10.00m com implantagao
Témeo e demais pavimentos 50 da via local
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5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se da avaliagdo de vaga de garagem dupla situada ne regiao do

Ecoville.
Natureza do imovel Urbano
Quanto ao uso Residencial
Quanto ao tipo do imodvel Vaga de garagem dupla
Matricula (da vaga de garagem) 132.871
Matricula (do imovel) 102.532
Area (do imével) 203,45m?
Pavimentacao Asfalto
Energia elétrica Sim
lluminacgao publica Sim
Rede de agua tratada Sim
Rede de esgoto Sim
Coleta de lixo Sim
Transporte publico Sim

6. METODO UTILIZADO

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado para
estimar o valor de bens imdveis a partir da observacdo e analise de pregos
praticados em transacdes imobiliarias. E considerado um método direto por ndo
depender de outros procedimentos para a determinagédo do valor, baseando-se
na correlagdo entre o bem avaliando e propriedades com caracteristicas
semelhantes.

O valor do imovel é obtido pela comparagao entre as caracteristicas do bem
avaliando e aquelas observadas nos dados de mercado, resultando em uma
estimativa de valor de mercado derivada dos pregos efetivamente pagos ou
ofertados.

Para a aplicagcao dessa metodologia, realiza-se pesquisa mercadoldgica na
regido do imovel avaliando, identificando dados comparaveis que permitam

analisar a influéncia de cada atributo sobre o preco. A amostra obtida é tratada

®»
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de modo a homogeneizar as peculiaridades dos dados e permitir a adequada
comparagao com o imovel avaliando.

A precisao dos resultados depende do grau de semelhanga entre os dados
coletados e o bem avaliando, bem como da atualidade das transacgdes e das
condigdes em que ocorreram, observando-se eventuais fatores atipicos que

possam interferir no valor.

7. PESQUISA DE PRECOS

A fim de obter o valor de uma vaga de garagem, foi pesquisada amostras de
imoveis préximos para obter o valor do imdvel, assim, tendo-se 10% do valor do imoével
como o valor da vaga.

Todas as informacbes de dados mercadolédgicos presente neste laudo, foram
obtidas, nas principais imobilidrias da regido, que inclusive atuam no ramo de imdveis
urbanos, os quais conhecem as particularidades do mercado de imdveis nas
proximidades.

e Periodo de abrangéncia da pesquisa: Julho de 2026;
e Tipo de informacgdo: dados de oferta;

e Numero de elementos amostrais utilizados: 6;

7.1. Coleta de dados amostrais

Realizada pesquisa de mercado especifica para vagas de garagem na regidao do
avaliando, nao foram identificadas ofertas ou transa¢des de vagas auténomas. Tal
escassez decorre de restricdo usual nas convenc¢des condominiais e do disposto no art.
1.339, §29, do Cdadigo Civil, que condiciona a alienacdo de vagas a terceiros a autorizacdo
expressa na convengdao — na pratica, limitando as transagdes a condéminos do préprio
edificio, sem publicidade em mercado aberto. Caracteriza-se, portanto, mercado
restrito e sem liquidez prépria, inviabilizando a aplicacdo do Método Comparativo Direto
ao bem avaliando isoladamente.

Diante desses fatos, a pesquisa mercadoldgica foi realizada por meio do
levantamento de ofertas e transacfes de imdveis com caracteristicas semelhantes,
contemplando iméveis localizados na mesma regido do bem avaliando, no municipio de

Curitiba na regidao do Ecoville, durante o més de julho do ano de 2026, onde foram
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coletadas 06 amostras para pesquisa de pregco para embasamento do valor
mercadoldgico da propriedade.
Essa pesquisa constou do levantamento de quadros amostrais consultados no

mercado imobiliario e em fontes idéneas disponiveis no municipio.

A localizacdo dos elementos pesquisados é apresentada abaixo.

8. ANALISE ESTATISTICA — HOMOGENEIZAGAO DE FATORES

A homogeneizacao é o tratamento dos precgos observados, mediante a aplicacao
de transformag¢des matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas
entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Para a identificacdo do valor de mercado, optou-se pela utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR 14653-1:2019, a qual se baseia
esse laudo.

Conforme a NBR 14653-2: 2011, define o grau de fundamentagao no caso de
utilizacdo do tratamento por fatores pela caracterizacao do imdvel avaliando, que é o
caso deste laudo, a quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

sdo 3 e o intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores é de 0,80 a 1,25.

0
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Efetuada a pesquisa, analisada a amostra, os elementos foram trabalhados
adequadamente de modo a torna-los comparaveis entre si, num processo denominado
“Homogeneizacdo”. Apds esse processo é possivel eliminar alguns elementos na etapa
denominada de “Pré-Saneamento”.

Neste grupo foram pesquisados 6 elementos, destes, na analise preliminar, foi
descartada 0 amostra no Pré-Saneamento, ficando o grupo de amostras com 6

elementos.

8.1.Fatores de homogeneizagao considerados

a) Fator de Elasticidade da oferta
O fator de oferta também chamado de fator de elasticidade ou de fonte se refere
a elasticidade dos negdcios, este fator retira o acréscimo do valor do imdvel ofertado,
dado pelo ofertante, objetivando equilibrar o valor ofertado com o valor negociado. Pois
a elasticidade entre o valor ofertado e o valor transacionado proporciona uma margem
para negociacdo entre as partes, e por isso, o fator de oferta é utilizado. Foram adotados
como fator de elasticidade, para os dados de informacao e oferta o valor de 0,90 e para

os dados de transacdo o fator é de 1,00.

b) Fator Area
Tem como objetivo adequar os elementos pesquisados as caracteristicas fisicas do
imovel em estudo, respeitando a premissa de que quanto maior a area ofertada menor

serd o valor unitdrio, seguindo o estudo do Eng. Sergio Abunahman.

Areag \*
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a) Vaga de Garagem

A aplicagdo do fator “vaga de garagem” relaciona a influéncia direta que esse
atributo exerce na liquidez e no valor de mercado dos imdveis na regido. Em areas
centrais, onde a oferta de estacionamento é limitada e a demanda por comodidade e
seguranca é elevada, a existéncia de vaga agrega valorizacado significativa ao bem. Como
todos os imdveis pesquisados possuem garagem, adotou-se a quantidade de vagas
como parametro, considerando que a disponibilidade de vagas representa um
diferencial relevante no mercado imobilidrio urbano. A aplicagdo deste fator se deu pela

seguinte equacao:

0,125

< N®Vagas )
Dado da Amostra

b) Quantidade de Quartos, Suites e Banheiros

O fator de homogeneizacdo referente a quantidade de quartos, suites e
banheiros tem por objetivo ajustar as diferencas funcionais e de padrdao entre os
apartamentos, considerando que esses elementos influenciam diretamente a utilidade,
o conforto e a atratividade do imdvel no mercado. Embora tais atributos tenham sido
analisados individualmente, sua aplicacdo seguiu o mesmo critério de célculo,
adotando-se a relagdo entre a mediana das amostras e a quantidade correspondente do
dado amostral. A utilizacdo da média como parametro central reduz a influéncia de
valores extremos e representa de forma mais fiel o comportamento tipico do mercado.

A aplicacdo deste fator ocorreu por meio da seguinte equacdo:

< Média )0'125
Dado da Amostra

c) Estado de Conservagdo

Este fator avalia o estado de conservacdao da benfeitoria de acordo com as
classificacGes de A a H apresentadas no Método de Ross-Heidecke, em conjunto com o
valor de depreciacdo do imdvel.

Os indices de depreciacdo utilizados no cdlculo foram obtidos através do
cruzamento entre a idade percentual de vida do imdvel e o estado de conservacdo

determinados pela Tabela de Depreciacao de Ross-Heidecke, posteriormente aplicados
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na férmula abaixo, de acordo com a metodologia apresentada no estudo Valores de
Edificagcbes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP.
Fec =R+ (K.(1-R))
Onde:
Fec: Fator Estado de Conservagao;
R: Vida residual (%)
K: Coeficiente de Ross-Heidecke
A vida residual (R) é determinada através da tabela Padrdao IBAPE-SP, que
relaciona a idade e o padrao construtivo do imével.
Os indices 0,125 s3o utilizados como expoente de suavizacdo no tratamento dos
fatores de homogeneizacao, conforme descri¢des dos itens acima, com o objetivo de

atenuar as diferencas individuais entre as amostras. Ao aplicar a relagdo

(Média ou Mediana da Situacao Paradigma

0,125
) preserva-se O sentido da corregéo, porém
Dado da Amostra

reduzindo sua intensidade, evitando ajustes excessivos decorrentes de varia¢Oes
pontuais ou dispersdes naturais do mercado. Dessa forma, o fator resultante promove
maior estabilidade estatistica e aderéncia ao comportamento central da amostra.

Apds determinacdo dos fatores de Padrdo Construtivo e Estado de Conservacao
das amostras, dividiu-se a média ou mediana da situacdao paradigma pelo dado da

amostra, e elevou-se este valor ao indice 0,125.

8.2.Grau de precisdo e fundamentagio

O tratamento estatistico dos elementos pesquisados leva a uma avaliagdo de

“Grau de Precisdo lllI”, para o grupo, como definida na NBR 14.653 — 2: 2011, na qual é

analisada a consisténcia dos resultados para uma probabilidade de ocorréncia em 80%
dos casos, conforme recomendam as Normas.

O Grau de Fundamentacao tem por finalidade avaliar o desempenho do trabalho
do avaliador e é de acordo com a pontuacdo — segundo os critérios especificados na
Norma e obtidos com os dados de campo. Desta maneira, a avaliacdo foi enquadrada

com “Grau de Fundamentacao lll”. O intervalo calculado considera a distribuicdo “t” de

STUDENT para confianca maxima de 80%, e para os graus de liberdade determinados

pelos elementos de pesquisa validos.
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8.3. Valor basico unitario

De acordo com a analise estatistica anexa, pode-se afirmar, dentro dos
parametros estabelecidos preconizados pela ABNT que, segundo as amostras, 0s pre¢os
basicos unitarios por m? apurados para os apartamentos, de acordo com o quadro
amostral, varia de RS 9.470,97/m?, sendo esse o limite ou campo de arbitrio inferior, e
o limite ou campo de arbitrio superior com o valor de R$12.921,30/m?2. Dentro deste
intervalo de arbitrio, adotou-se a Média Saneada de R$11.353,502/m? por representar
a realidade mais préxima do local.

Sendo assim, o valor basico unitario é de 11.353,50/m?, correspondente ao més

de julho de 2026.

9. VALOR DO BEM
9.1.Do calculo da vaga de garagem

Diante da inexisténcia de mercado aberto para vagas de garagem autGnomas na
regidao do avaliando — decorrente da restricdo usual de alienacdo a condéminos, nos
termos do art. 1.339, §29, do Cddigo Civil —, adotou-se critério indireto, consistente na
atribuicdo de percentual sobre o valor de mercado do apartamento paradigma. Tal
procedimento encontra respaldo na literatura técnica de engenharia de avaliacdes:
estudos apresentados em Congressos Brasileiros de Engenharia de Avaliagdes e Pericias
(COBREAP/IBAPE), a exemplo de DUARTE, A. M. et al., Valor das vagas de garagem em
apartamentos residenciais: estudo de caso na cidade de Belém (PA) (XVII COBREAP,
IBAPE/SC, 2013), e de MAIA NETO, F., Influéncia do numero de vagas de garagem no
valor de apartamentos (LARES, 2010), demonstram, por inferéncia estatistica, que a
vaga de garagem representa parcela mensuravel do valor total de apartamentos
residenciais. No mesmo sentido, levantamento do DataZap (Grupo OLX, 2021) apurou
participacdo média da vaga de garagem da ordem de 7,5% do valor total do imével na
Regido Metropolitana de Sdo Paulo, com amplitude entre aproximadamente 1% e 17%,
conforme a localizacdo e a escassez relativa de estacionamento. A pratica avaliatéria
consolidada situa essa participacdo, para uma vaga, tipicamente na faixa de 5% a 10%
do valor do imédvel, sendo os percentuais superiores associados a regidoes de maior

demanda por estacionamento e padrao construtivo elevado. Considerando que o bem
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avaliando constitui vaga dupla (posicbes n? 53/54), em edificio de padrdo elevado
situado em regido de forte adensamento vertical, adotou-se o percentual de 10% sobre
o valor do apartamento paradigma para o conjunto das duas posi¢ées — equivalente
a 5% por posi¢do individual —, percentual que se situa de forma conservadora dentro

da amplitude verificada nos estudos referidos.

9.2.Resultado do calculo

O resultado encontrado para a vaga de garagem, obteve-se aplicando a equacao:

Valor da vaga de garagem = area x valor unitario do m? x 10%

Leildes

Valor Unitario A 2 Vaga de garagem
(R$/m?) Area (m?) (10%) Valor Total (R$)
R$ 11.353,502 203,45m? 0,10 R$230.987,00

9.3. ARREDONDAMENTO

Conforme a NBR 14653, admite-se o arredondamento do valor de mercado, desde que
a variagdo ndo ultrapasse 1% em relagao ao valor estimado.

Quadro 1 - Valor total arredondado do imével.

Valor Total (R$) Valor Total Arredondado (R$)

R$230.987,00 R$231.000,00

10. CONSIDERAGOES FINAIS

O valor de mercado aferido para o imdvel em questdo é de R$231.000,00
(Duzentos e trinta e um mil reais).

O presente laudo de avaliacdo foi realizado através de critérios técnicos
estabelecidos na analise do mercado imobiliario local onde o imével se encontra, para a

livre compra e venda.
Curitiba, 17 de julho de 2026.

Guilherme Toporoski

Leiloeiro Oficial e Avaliador Ad Hoc
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11. ANEXOS

ANEXO | - Pesquisa de mercado e tratamento estatistico
ANEXO Il - Fotos do bem
ANEXO Il - Documentos
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ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO E
TRATAMENTO ESTATISTICO



FORMULARIO DE PESQUISA DE PRECO

REFERENCIA
AMOSTRA TIPO DA AMOSTRA VISTORIADA
N2 01 Informaggo [] oferta negociada [ sim [ ndo
NOME DO INFORMANTE PROFISSAO CRECI
Arya 1 Iméveis Imobilidria 25785-F-PR
DESCRIGAO DO IMOVEL
ENDERECO MUNICIPIO BAIRRO UF
Rua Indcio Barvick, 260 CURITIBA ECOVILLE PR
Area do imével (m?) Valor total (RS) Valor unitario (R$/m?) | Condig¢do de pagamento
143,00 R$ 1.300.000,00 RS 8.181,82 A vista
idade vagas n2 quartos n2 banheiros Equipamentos sacada/ varanda
1 2 3 4 2 sim ndo [
Estado de conservagao Padrao Construtivo
Sigla Classificagdo Padrdo Depreciagdo (fator k)
A Novo Alto 0,990

FOTO DO IMOVEL

LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-ecoville-bairros-curitiba-com-garagem-143m2-venda-
RS1300000-id-2883429077/?source=ranking%2Crp

EQUIPE DE PESQUISA

Data da pesquisa Elaborador

16/07/2026 Isadora dos Santos Wedicny




FORMULARIO DE PESQUISA DE PRECO
REFERENCIA

AMOSTRA TIPODAA
N2 02

NOME DO INFORMANTE

MOSTRA
Informacdo [ ]

DESCRIGAO DO

oferta

[]

negociada

PROFISSAO
Imobiliaria

IMOVEL

VISTORIADA

sim [ nao

UF

BAIRRO
PR

Ricardo Colleone Imdveis
ENDERECO MUNICIPIO
Rua Monsenhor Ivo Zanlorenzi CURITIBA ECOVILLE
Area do imével (m?) Valor total (RS) Valor unitério (R$/m?) | Condi¢do de pagamento

177 RS 1.960.000,00 R$ 9.966,10 A vista

vagas n2 quartos n2 banheiros Equipamentos sacada/ varanda

4 4 13 sim ndo []
Padrao Construtivo

Depreciagao

ﬁah“i

i

LN

gaid

"y

L

N4

L ]

1]

Ry

idade
20 2
Estado de conservagao
Sigla Classificagdo Padrdo
B Entre novo e regular Alto 0,818
N
ﬂ 2

LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-177m2-

venda-RS1960000-id-2877166473/?source=ranking%2Crp
EQUIPE DE PESQUISA

Elaborador
Isadora dos Santos Wedicny

Data da pesquisa

16/07/2026



FORMULARIO DE PESQUISA DE PRECO

REFERENCIA
AMOSTRA TIPO DA AMOSTRA VISTORIADA
N2 03 Informagdo [] oferta negociada [ sim [J ndo
NOME DO INFORMANTE PROFISSAO CRECI
Arya 1 Iméveis Imobiliaria 25785-F-PR

DESCRIGAO DO IMOVEL
ENDERECO MUNICIPIO BAIRRO
Rua Deputado Heitor Alencar Furtado, 225 CURITIBA ECOVILLE PR
Area do imével (m?) Valor total (RS) Valor unitario (R$/m?) | Condig¢do de pagamento
172 RS 1.950.000,00 R$ 10.203,49 A vista
idade vagas n2 quartos n2 banheiros Equipamentos sacada/ varanda
1 2 3 5 5 sim ndo []
Estado de conservagao Padrao Construtivo
Sigla Classificagdo Padrdo Deprecia¢do
A Nova Alto 0,990

FOTO DO IMOVEL

LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-ecoville-bairros-curitiba-com-garagem-172m2-venda-
RS1950000-id-2899191448/?source=ranking%2Crp

EQUIPE DE PESQUISA

Data da pesquisa Elaborador
16/07/2026 Isadora dos Santos Wedicny




FORMULARIO DE PESQUISA DE PRECO

REFERENCIA
AMOSTRA TIPO DA AMOSTRA VISTORIADA

N2 04 Informagdo [ oferta negociada [ sim [J ndo

NOME DO INFORMANTE PROFISSAO

DESCRIGAO DO IMOVEL

ENDERECO MUNICIPIO BAIRRO
Rua Professor Pedro Viriato Parigot de Souza CURITIBA ECOVILLE PR
Area do imével (m?) Valor total (RS) Valor unitario (R$/m?) | Condicdo de pagamento
186 RS 2.690.000,00 RS 13.016,13 A vista
idade vagas n2 quartos n2 banheiros Equipamentos sacada/ varanda
20 3 3 5 12 sim no []
Estado de conservagao Padrao Construtivo
Sigla Classificagdo Padrdo Deprecia¢do
Entre nova e regular Alto

FOTO DO IMOVEL

| e

LU
i .

HELBOR _DOUBLE_LIFE_ECOVILLE

S—— : w

LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-mossungue-bairros-curitiba-com-garagem-186m2-
venda-RS2690000-id-2828992363/?source=ranking%2Crp

EQUIPE DE PESQUISA

Data da pesquisa Elaborador
16/07/2026 Isadora dos Santos Wedicny




FORMULARIO DE PESQUISA DE PRECO

REFERENCIA
AMOSTRA TIPO DA AMOSTRA VISTORIADA
N2 05 Informagdo [] oferta negociada [ sim [J ndo
NOME DO INFORMANTE PROFISSAO
DESCRICAO DO IMOVEL
ENDERECO MUNICIPIO BAIRRO UF
Rua Jerénimo Durski, 1324 CURITIBA ECOVILLE PR
Area do imével (m?) Valor total (RS) Valor unitério (R$/m?) | Condi¢3o de pagamento
260 RS 4.450.000,00 RS 15.403,85 A vista
idade vagas n2 quartos n2 banheiros Equipamentos sacada/ varanda
1 4 4 6 7 sim ndo []
Estado de conservagao Padrao Construtivo
Sigla Classificagao Padrio Deprecia¢do
A Nova Alto 0,990

FOTO DO IMOVEL

LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-ecoville-bairros-curitiba-com-garagem-260m2-venda-
RS4450000-id-2856616075/?source=ranking%2Crp

EQUIPE DE PESQUISA

Data da pesquisa Elaborador

16/07/2026 Isadora dos Santos Wedicny




FORMULARIO DE PESQUISA DE PRECO

REFERENCIA
AMOSTRA TIPO DA AMOSTRA VISTORIADA
N2 06 Informagdo [] oferta negociada [ sim [ ndo
NOME DO INFORMANTE PROFISSAO CRECI
J8 Imoveis Imobiliaria 6226-J-PR
DESCRIGAO DO IMOVEL
ENDERECO MUNICIPIO BAIRRO UF
Rua Monsenhor Ivo Zanlorenzi, 2440 CURITIBA ECOVILLE PR
Area do imével (m?) Valor total (RS) Valor unitario (R$/m?) | Condicdo de pagamento
289 RS 4.500.000,00 RS 14.013,84 A vista
idade vagas n2 quartos n2 banheiros Equipamentos sacada/ varanda
10 4 3 5 9 sim ndo []
Estado de conservagao Padrao Construtivo
Sigla Classificagdo Padrio Deprecia¢do
Entre nova e regular 0,904

FOTO DO IMOVEL

LINK DO ANUNCIO

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-ecoville-bairros-curitiba-com-garagem-289m2-venda-
RS4500000-id-2753526314/?source=ranking%2Crp

EQUIPE DE PESQUISA

Data da pesquisa Elaborador
16/07/2026 Isadora dos Santos Wedicny




MEMORIAL DE CALCULO

DADOS DAS AMOSTRAS

Area constr.
Amostra

Preco oferta-

Preco Venda-

Valor unitario

fator area

(m?)

R$

R$ (of*0,9)

(R$/m?)

1 143,00  1.300.000,00  1.170.000,00 0,99 0,92 R$ 8.181,82
2 177,00  1.960.000,00  1.764.000,00 0,85 0,97 R$ 9.966,10
3 172,00  1.950.000,00  1.755.000,00 0,99 0,96 R$ 10.203,49
4 186,00  2.690.000,00  2.421.000,00 0,85 0,98 R$ 13.016,13
5 260,00  4.450.000,00  4.005.000,00 0,99 1,06 R$ 15.403,85
6 289,00  4.500.000,00  4.050.000,00 R$ 14.013,84

Fator Fator foc (idade V.U Homogeneizado
Amostra  Fator quartos ) Fator vaga . 2
banheiros € conservagao) (R$/m?)
1 1,00 0,97 1,00 0,98 R$ 9.470,97 1,16
2 1,04 0,97 1,00 0,99 R$ 10.284,56 1,03
3 1,00 1,00 1,00 0,98 R$ 10.868,66 1,07
4 1,00 1,00 1,05 0,98 R$ 12.921,30 0,99
5 1,04 1,02 1,09 1,03 R$ 12.351,04 0,80
6 1,00 1,00 1,09 0,96 R$ 12.224,49 0,87
média 11.353,502 -
. média dos 0.99
desv. Padrao 1.351,54 fatores )
cv (%) 11,90%
VALOR TOTAL
Valor total do imdvel = valor unitario x metragem do apt x 10%
Valor total do imével = RS 2.309.870,02 RS 230.987,00

Intervalo de elementos homogéneos

ARREDONDAMENTOS ACEITOS

Limite Inferior (-30%)

1.616.909,02

Limite Superior (30%)

3.002.831,03

1,00%

228.677,13

-1,00%

AVALIANDO

233.296,87

Elem. Critico Inferior 9.470,97 QUARTOS 3,00
Elem. Critico Superior 12.921,30 BANHEIROS 5,00
VAGA 2,00
AREA PRIVATIVA 203,45
IDADE 22,00
FOC 0,82




GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Verificacao pelo Critério Excludente de Chavenet

Para x elementos a razdo entre o maximo desvio aceitavel e o desvio padréo é de __1,73__

Dx/x = (X méd - Elemento Critico Inferior) / desvio padrdo
D6/6 = 1,39 <1,73 OK

Dx/x = (Elemento Critico Superior - X méd) / desvio padrao
D6/6 = 1,16 < 1,73 0K

Xmaxmin = Xmedio £ t€ % [6/(n— 1)0‘5], temos que: T - 1,44

X min = 10.483,126

X méx = 12.223,878

Calculo do Valor da Amplitude

(Xméx - Xmin) x 100 =

Amplitude (%) = X médio

15,33%

Grau de Precisao
Amplitude< 30% Grau lll de precisao

Grau de fundamentacao da avaliacao do terreno.
ITEM 01 ITEM 02 ITEM 03 ITEM 04 TOTAL
1 2 2 3 8
GRAU DE FUNDAMENTAGAO II
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria
45.2.0036.0266.01-6

Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
- 29.072.037 271559/2026

Bairro;: MOSSUNGUE
Quadricula: K-07
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Santa Felicidade

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra
1- Denominagéo: R. MONSENHOR IVO ZANLORENZ| Sistema Viario: EXTERNA

Cabd. do Logradouro:W908

Tipo: Principal N° Predial: 2400 Testada (m): 79,70

Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR CAMADA 'ALINHAMENTO PREDIAL PROJETADO' NO MAPA

CADASTRAL DE CURITIBA.

Cone da Aeronautica: 1.035,78m em relacéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ENC.1 - EIXO NOVA CURITIBA

Sistema Viario: EXTERNA

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ENC.1.W

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitagao Institucional 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
Habitag&o Coletiva 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
Habitacdo Unifamiliar 1 2 50 25 10,00 m
Habitaggo Transitéria 1 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
Comércio e Servigo Vicinal 1 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
Comércio e Servigo de Bairro 1 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local
Comércio e Servigo Setorial 1 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Verséo: P.3.1.0.24

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 010388-5 | 8962439 |

Pagina 1 de 10 AR ORI




PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0036.0266.01-6 - 29.072.037 271559/2026
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %

Comunitério 3 - Ensino 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 3 - Lazer 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitario 2 - Sadde 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 2 - Ensino 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 2 - Cultura 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 2 - Lazer 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantacao
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 3 - Sadde 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 2 - Culto Religioso 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 3 - Culto Religioso 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 3 - Cultura 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Comunitério 1 2 LIVRE Subsolo 60 25 10,00m com implantagéo
Térreo e demais pavimentos 50 da via local

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacédo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAGCAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS - FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS - H/5, CONTADO DO TERREO, ATENDIDO
O MINIMO DE 2,50 M.

Ohservac@es Para Canstrucaao

Permitido uma habita¢do unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva somente serd permitido em lotes com &rea total de até 20.000,00mz.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagcdo em edificacdo existente com porte maximo de 200,00 m=.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessédo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 020388-5 | 8962438 |

Pagina 2 de 10 MO
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Secretaria Municipal do Urbanismo
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0036.0266.01-6 - 29.072.037 271559/2026

Atender regulamentacgéo especifica quanto a posto de abastecimento.

Para Empreendimentos habitacionais que apresentem densidade superior a 200 habita¢des por hectare, sera admitido o acréscimo
de até 1 coeficiente de aproveitamento, proporcionalmente ao nimero de unidades habitacionais acrescidas, até o maximo de 300
habitagdes por hectare, de carater ndo oneroso.

Para as vias Externas é obrigatdria a implantacao da via local, com excecéo da habitagdo unifamiliar. A area correspondente a via
local deverd ser revertida sem 6nus ao dominio publico e seu potencial construtivo sera incorporado ao lote remanescente.

** Os parametros de construcao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Pardmetro para Construcéo

*Em caso de dlvidas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacoes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacoes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacoes

37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 45.2-16-02

345  Alerta inserido em raz/Ao da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza? /20 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS

Cbdigo Observacdes

Blogueios
Unidade Emissora Cdédigo Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016
Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 030388-5 | 8962437 |

Pagina s de 10 A ORI
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0036.0266.01-6 - 29.072.037 271559/2026
Unidade Emissora Cédigo Bloqueio Data

hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.

Para regulariza?/o procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/o dos efluentes gerados na edifica?/Zo.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg/os - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

Alvaras de Construcéo

Sublote: 0

Numero Antigo: 107270A Numero Novo:143018 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):13.680,17 Area Liberada (m?): 13.680,17 Area Total (m?):13.680,17

Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro
0002 Nao foreiro
0003 Nao foreiro
0004 Nao foreiro
0005 Nao foreiro
0006 Nao foreiro
0007 Nao foreiro
0008 Nao foreiro
0009 Nao foreiro
0010 Nao foreiro
0011 Nao foreiro
0012 Nao foreiro
0013 Nao foreiro
0014 Nao foreiro
0015 Nao foreiro
0016 Nao foreiro
0017 Nao foreiro
0018 Nao foreiro
0019 Nao foreiro
0020 Nao foreiro
0021 Nao foreiro
0022 Nao foreiro
0023 Nao foreiro
0024 Nao foreiro
0025 Nao foreiro
0026 Nao foreiro
0027 Nao foreiro
0028 Nao foreiro
0029 Nao foreiro
0030 Nao foreiro

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 040388-5 | 8962436 |

Paginad de 10 VAR ORRRA
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0036.0266.01-6 - 29.072.037 271559/2026

Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro
0031 Nao foreiro
0032 Nao foreiro
0033 Nao foreiro
0034 Nao foreiro
0035 Nao foreiro
0036 Nao foreiro
0037 Nao foreiro
0038 Nao foreiro
0039 Nao foreiro
0040 Nao foreiro
0041 Nao foreiro
0042 Nao foreiro
0043 Nao foreiro
0044 Nao foreiro
0045 Nao foreiro
0046 Nao foreiro
0047 Nao foreiro
0048 Nao foreiro
0049 Nao foreiro
0050 Nao foreiro
0051 Nao foreiro
0052 Nao foreiro
0053 Nao foreiro
0054 Nao foreiro
0055 Nao foreiro
0056 Nao foreiro
0057 Nao foreiro
0058 Nao foreiro
0059 Nao foreiro
0060 Nao foreiro
0061 Nao foreiro
0062 Nao foreiro
0063 Nao foreiro
0064 Nao foreiro
0065 Nao foreiro
0066 Nao foreiro
0067 Nao foreiro
0068 Nao foreiro
0069 Nao foreiro
0070 Nao foreiro
0071 Nao foreiro
0072 Nao foreiro
0073 Nao foreiro
0074 Nao foreiro
0075 Nao foreiro
0076 Nao foreiro
0077 Nao foreiro
0078 Nao foreiro
0079 Nao foreiro
0080 Nao foreiro
0081 Nao foreiro
0082 Nao foreiro

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 050388-5 | 8962435 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0036.0266.01-6 - 29.072.037 271559/2026

Informacgdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)
Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro
0083 Nao foreiro
0084 Nao foreiro
0085 Nao foreiro
0086 Nao foreiro
0087 Nao foreiro
0088 Nao foreiro
0089 Nao foreiro
0090 Nao foreiro
0091 Nao foreiro
0092 Nao foreiro
0093 Nao foreiro
0094 Nao foreiro
0095 Nao foreiro
0096 Nao foreiro
0097 Nao foreiro
0098 Nao foreiro
0099 Nao foreiro
0100 Nao foreiro
0101 Nao foreiro
0102 Nao foreiro
0103 Nao foreiro
0104 Nao foreiro
0105 Nao foreiro
0106 Nao foreiro
0107 Nao foreiro
0108 Nao foreiro
0109 Nao foreiro
0110 Nao foreiro
0111 Nao foreiro
0112 Nao foreiro
0113 Nao foreiro
0114 Nao foreiro
0115 Nao foreiro
0116 Nao foreiro
0117 Nao foreiro
0118 Nao foreiro
0119 Nao foreiro
0120 Nao foreiro
0121 Nao foreiro
0122 Nao foreiro
0123 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00754- H2 01-111363/2021

Nome da Planta: FRANCISCO JUGLAIR E OUTROS
Situagédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria
45.2.0036.0266.01-6

Indicacéo Fiscal

Sublote
- 29.072.037

N° da Consulta / Ano

271559/2026

Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa
Nao Informado

Caracteristicas: 3

Sujeito a Inundagéo
NAO

Informacgbes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdével é obrigatdria a consulta & MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 4.711,00 m2

Dados dos Sublotes

Area Total Construida: 13.675,10 m?2

Qtde. de Sublotes: 124

Sublote Utilizacao

Area Construida

0000 Residencial 240,80 m2
0001 Residencial 240,80 m2
0002 Residencial 240,80 m2
0003 Residencial 240,80 m2
0004 Residencial 240,80 m2
0005 Residencial 240,80 m2
0006 Residencial 240,80 m2
0007 Residencial 240,80 m2
0008 Residencial 240,80 m2
0009 Residencial 240,80 m?
0010 Residencial 240,80 m2
0011 Residencial 240,80 m?
0012 Residencial 240,80 m?
0013 Residencial 240,80 m2
0014 Residencial 240,80 m?
0015 Residencial 240,80 m2
0016 Residencial 240,80 m2
0017 Residencial 240,80 m2
0018 Residencial 240,80 m?
0019 Residencial 240,80 m2
0020 Residencial 240,80 m2
0021 Residencial 240,80 m2
0022 Residencial 240,80 m2
0023 Residencial 240,80 m2
0024 Residencial 240,80 m2
0025 Residencial 240,80 m2
0026 Residencial 240,80 m2
0027 Residencial 240,80 m2
0028 Residencial 240,80 m2
0029 Residencial 240,80 m2
0030 Residencial 240,80 m2
0031 Residencial 240,80 m2
0032 Residencial 240,80 m2

Verséo: P.3.1.0.24
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria

Sublote Indicacéo Fiscal

N° da Consulta / Ano

45.2.0036.0266.01-6 29.072.037 271559/2026
0033 Residencial 240,80 m?
0034 Residencial 240,80 m?
0035 Residencial 240,80 m?
0036 Residencial 240,80 m?
0037 Residencial 240,80 m?
0038 Residencial 240,80 m?
0039 Residencial 240,80 m?
0040 Residencial 240,80 m?
0041 Residencial 240,80 m?
0042 Residencial 400,50 m?
0043 Residencial 400,50 mz
0044 Garagem com fracao ideal 24,40 m?2
0045 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0046 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0047 Garagem com fracéo ideal 24,40 m2
0048 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0049 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0050 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0051 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0052 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0053 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0054 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0055 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0056 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0057 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0058 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0059 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0060 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0061 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0062 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0063 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0064 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0065 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0066 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0067 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0068 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0069 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0070 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0071 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0072 Garagem com frag&o ideal 24,40 mz
0073 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0074 Garagem com frag&o ideal 48,90 m?
0075 Garagem com frag&o ideal 48,90 m?
0076 Garagem com frag&o ideal 48,90 m?
0077 Garagem com frag&o ideal 48,90 m?
0078 Garagem com fragéo ideal 48,90 m?
0079 Garagem com frag&o ideal 48,90 m?
0080 Garagem com fracao ideal 48,90 m?
0081 Garagem com fracao ideal 48,90 m?
0082 Garagem com fracao ideal 48,90 m?
0083 Garagem com fracao ideal 48,90 m?
0084 Garagem com fracao ideal 48,90 m?

Verséo: P.3.1.0.24
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0036.0266.01-6 - 29.072.037 271559/2026
0085 Garagem com fracao ideal 48,90 m?
0086 Garagem com fracao ideal 24,40 m?
0087 Garagem com fracao ideal 24,40 m?
0088 Garagem com fracao ideal 24,40 m?
0089 Garagem com fracao ideal 24,40 m?
0090 Garagem com fracao ideal 24,40 m?
0091 Garagem com fracao ideal 24,40 m?
0092 Garagem com fracao ideal 24,40 m?
0093 Garagem com fragé&o ideal 24,40 m?
0094 Garagem com fragédo ideal 48,90 mz
0095 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0096 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0097 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0098 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0099 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0100 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0101 Garagem com fragéo ideal 24,40 mz
0102 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0103 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0104 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0105 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0106 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0107 Garagem com frag&o ideal 24,40 mz
0108 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0109 Garagem com fracao ideal 48,90 mz
0110 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0111 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0112 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0113 Garagem com frag&o ideal 24,40 mz
0114 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0115 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0116 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0117 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0118 Garagem com fragéo ideal 48,90 mz
0119 Garagem com frag&o ideal 48,90 mz
0120 Garagem com frag&o ideal 24,40 mz
0121 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0122 Garagem com fracao ideal 24,40 m2
0123 Garagem com frag&o ideal 24,40 mz

* Para informacéo sobre o historico de cadastramento de construcdo consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cabd. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

‘ Bacia(s) Hidrogréafica(s)

BACIA BARIGUI Principal

‘ Observacgdes Gerais

Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a constru¢ado ou

Verséo: P.3.1.0.24 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
45.2.0036.0266.01-6 - 29.072.037 271559/2026

1- reconstrucéo de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificacé@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aerédromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitéario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcao, reforma ou ampliacdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsével pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 17/07/2026

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracao de projetos.
» Necessario a obtencéo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacé@o as informacdes, prevalece a legislagao vigente.
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