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FINALIDADE DA AVALIAGAO: MERCADO

Codigo: 73949 Data Vistoria: 13/06/2026
Endereco: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra, 118

Bairro: Butanta

(Municipio:  S&o Paulo UF: SP )
Valor de Mercado: 3.298.400,00 (trés milhdes e duzentos e noventa e oito mil

e quatrocentos reais)

Fundamentacéo: | Precisdo: |

Foto da Fachada Croqui de Localizagéo

Zoneamento: Zona Residencial

Resumo das areas (m2) Terreno: 516,000 Construcéo: 326,390

Diagnéstico de mercado:

Trata-se de imovel localizado em regido de alto/médio padrdo, com perfil de ocupacéo residencial
unifamiliar, com comércio local, com densidade demografica media, com boa localizagéo, reduzido fluxo
de pedestres e reduzido fluxo de veiculos, com facil acesso e servido pelos meios normais de
transportes.

Diante do acima exposto, considerando-se as caracteristicas do imovel, a média disponibilidade de
iméveis similares, o montante envolvido e a situagdo do mercado imobiliario, entendemos tratar-se de
imovel com comercializacdo a médio/longo prazo.
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1 INTRODUGCAO

Por solicitacdo de FELIX MENEGASSI ADVOGADOS, objetiva o presente trabalho a determinacéo do
Valor de Mercado, para o imo@vel situado na Rua Engenheiro Joao de Ulh6a Cintra, 118 - Butanta -
Municipio de S&o Paulo - SP

Por premissa, o imovel foi considerado livre de quaisquer dnus, acdes ou desapropriacées que venham
a influenciar os seus valores, pois tais verificagées ndao foram realizadas por ndao serem de
responsabilidade do avaliador

2 METODOLOGIA APLICAVEL

De acordo com o item 8.1.1 da norma NBR 14.653 - parte 1, a metodologia aplicavel é funcéo,
basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informacdes colhidas no mercado.

Os procedir_nentos avaliat(')rios usuais, em conformidade com os itens 8.2, 8.3 e 8.4 da citada norma,
estao descritos a seguir:

2.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado estabelece de forma direta um sistema de
comparacdo com iméveis similares, através da coleta de dados de mercado em pesquisa junto a
imobiliarias, profissionais especializados, proprietarios, anuncios classificados, 6rgaos publicos e outros
veiculos que possam fornecer informagdes basicas e concretas dos imdveis ofertados ou negociados
recentemente.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja iméveis similares, requer uma melhoria no
seu grau de precisdo, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacao de Valores.Tal
processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir a discrepancia, dos elementos comparativos,
através de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

O resultado comparativo de dados de mercado produz o melhor resultado devido ao cotejamento direto
com o mercado, evitando processos indiretos ou involutivos.
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2.2 METODO EVOLUTIVO

Método analitico que consiste em partir do valor do terreno, soma-lo ao valor da constru¢do com custos
diretos e indiretos e acrescentados ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do calculo do fator de
comercializagao.

Entre os metodos de avaliagdo de imoveis, o EVOLUTIVO é particularmente aplicavel quando a
propriedade avaliada compreende benfeitorias relativamente excepcionais ou especializadas, para as
quais nao ha propriedades similares no mercado.

Para aplicacao deste método, o valor do terreno deve ser calculado através do método comparativo

direto de dados de mercado, o valor da benfeitoria por meio do Método da Quantificacdo do Custo e
aplicando-se sobre este, o fator de comercializagao.

2.3 METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
guantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos, podendo também ser apropriado pelo
custo unitario basico de construcao.

2.4 METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se cenarios viaveis.

2.5 METODO DA REMUNERACAO DE CAPITAL

Neste critério o valor locativo € determinado pela aplicacdo de uma taxa sobre o valor do imovel. _E
aplicado nos casos de imQveis isolados e atipicos para os quais a utilizacdo da comparacao direta seja
impraticavel.
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2.6 METODO INVOLUTIVO

Identifica o valor de mercado do bem alicercado no seu aproveitamento eficiente baseado em modelo de
estudo de viabilidade técnico econémica mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios
viaveis para execucdo e comercializacao do produto.

O método involutivo deve ser empregado quando ndo houver minimas condi¢des de utilizacdo do
método comparativo direto de dados de mercado.

2.7 CRITERIO ADOTADO

No presente trabalho, dado as caracteristicas do imével e em funcédo da disponibilidade de dados
confiaveis, optamos pela utilizacdo do Método Evolutivo.

3 VISTORIA

De acordo com elementos obtidos na vistoria e em varias fontes, as caracteristicas principais do objeto
de avaliacdo sdo as seguintes:

3.1 CARACTERISTICAS GERAIS DO LOGRADOURO

O trecho em estudo possui as seguintes caracteristicas:

Logradouro Rua Engenheiro Jodo de Ulhdéa Cintra de pavimentacao asfaltica, com mao Unica de
direcdo, tracado retilineo e aproximadamente 15 m de largura.
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3.1.1 CARACTERISTICAS DA REGIAO E OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

A regido caracteriza-se por ocupacéao residencial unifamiliar.

3.1.2 SERVICOS PUBLICOS

A regido possui os servicos publicos disponiveis, tais como: coleta de lixo, rede de esgoto, iluminacéo
pl]bllc_a, rede de gas, limpeza urbana, rede de telefone, rede de agua, transporte coletivo, rede de
energia elétrica.

3.1.3 ZONEAMENTO

O local de implantac¢éo do imdvel é classificado como Zona Residencial.

3.2 IMOVEL

Trata-se de imével situado na Rua Engenheiro Jodo de Ulhdéa Cintra, 118 - Butanta - Municipio de S&o
Paulo - SP, com as seguintes caracteristicas:

3.2.1 TERRENO

O imovel possui topografia plana, superficie seca, com 01 frente, cujas descri¢bes dos limites e
confrontagbes constam na documentacéo apresentada (anexa).
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3.2.2 CONSTRUCOES

Denominacéo - Edificacdo

Divisao Interna:

vistoria externa.

Acabamentos :
Pisos:

Paredes:

Tetos:

Esquadrias:

Classe:

Tipo de Imovel:

Padrao Construtivo:

Idade:

Conservacao:

*Nao vistoriado
*Nao vistoriado
*Nao vistoriado

*Nao vistoriado

residencial

casa

médio médio

25 anos idade Referencial: 70 anos

entre regular e reparos simples
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4 DOCUMENTAGAO / COMPOSICAO DE AREAS
4.1 TERRENO

De acordo com a Matricula n® 133.621 do 18° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo
- SP, temos:

Area Total = 516,000 m?2
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4.2 CONSTRUCOES

De acordo com a Matricula n® 133.621 do 18° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo
- SP, temos:

Area Total = 326,390 m?2

Observacdo: vistoria externa

Observacdao:  Conforme orientagdo do consulente a avaliacéo foi efetuada pelo aspecto externo. A
ratificacdo das caracteristicas e valores apresentados no corpo deste trabalho, estédo
condicionados a vistoria interna do imével.
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5 VALOR DO IMOVEL
5.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Foi determinado para o terreno o valor unitario:

Vu = R$ 4.157,30 / m2, sendo seu valor total dado por:

VT =S x Vu, onde:

S = area total do terreno = 516,000 m2

Vu = valor unitario = R$ 4.157,30 / m2

temos entao:

VT = 516,000 m? x R$ 4.157,30 / m?

VT = R$ 2.145.166,80
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5.2 CALCULO DO VALOR DAS CONSTRUCOES

indice CUB = R$ 2.172,71 / m?

O valor das constru¢des sera calculado por:
VC =S x Vux F. Pd. x Foc x FAC, onde:

S = &rea total construida

Vu = valor unitario

F. Pd. = fator de ajuste de padrao
Foc = fator de obsoletismo

FAC = fator de ajuste comercial

O valor da construgéo, encontra-se na tabela abaixo:

www.lvnonline.com.br

Edificacao Tipo de Imével Area CUB (R$/ m?) F.Pd Foc Valor (R$)
Edificacédo

residencial casa 326,390 2.172,71 2,154 0,755 1.153.270,69
Total 326,390 1.153.270,69
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5.3 VALOR DO IMOVEL

VALOR DE MERCADO

Valor do Terreno Valor das Construcdes
2.145.166,80 + 1.153.270,69
Valor de Mercado: 3.298.437,49 trés milhdes e duzentos e noventa e oito mil e
quatrocentos e trinta e sete reais e quarenta e nove
centavos
Valor Arredondado: 3.298.400,00 trés milhdes e duzentos e noventa e oito mil e
quatrocentos reais
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5.4 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de imével localizado em regido de alto/medio padrédo, com perfil de ocupacgéo residencial
unifamiliar, com comérc_lo local, com densidade demogra’gﬂca média, com t_)oa Iocallzaga(_), redu2|do.fluxo
de pedestres e reduzido fluxo de veiculos, com facil acesso e servido pelos meios normais de
transportes.

Diant(—; do_ a_cima exposto, considera_ndo-se as caracteristicas do_imév_el, a média disponibilidade de
!mc')vels similares, 0 montante env_oIV|do e a situagcdo do mercado imobiliario, entendemos tratar-se de
imével com comercializacdo a médio/longo prazo.

Conforme orientagdo do consulente a avaliagao foi efetuada pelo aspecto externo. A ratificagao das
caracteristicas e valores apresentados no corpo deste trabalho, estdo condicionados a vistoria interna do
imovel.
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5.5 PREMISSAS E RESSALVAS

Para fundamentacdo e suporte desse estudo, a LVN ENGENHARIA valeu-se da andlise da
documentacao fornecida pelo cliente, vistoria “in loco” e na regido onde o imovel se encontra inserido,
pesquisa de mercado, consulta informal a 6rgdos publicos, conversas com agentes do mercado
imobiliario, e informac@es obtidas em consultas realizadas junto ao cliente. Este laudo foi elaborado com
base em praticas, conceitos, premissas e as preconiza¢cdes estabelecidas na Norma Brasileira de
Avaliagbes NBR 14.653 da ABNT — Associagdo Brasileira e Normas Técnicas, considerando - se todas
as suas partes, do IBAPE - Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia, além dos
padrées de conduta e ética mencionados no Red Book do RICS — Royal Institute of Chartered Surveyors
e nas normas do IVSC - International Valuation Standards Council.

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as condigdes,
assuncdes e limitacdes a seguir:

1. Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

a) o titulo de propriedade encaminhado € firme, bom e livre de 6nus e restricGes, assim como a sua
posse. Nao foram realizadas averiguacGes na documentagdo do imovel. A avaliagdo ndo tem a
finalidade de confirmar titulo de propriedade ou posse;

b) o imdvel ndo possui comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, documentais, licencas, etc.)
que venham a impossibilitar ou interferir no processo de comercializagéo;

c) que o empreendimento ndo apresenta quaisquer problemas legais ou estruturais que impegam seu
desenvolvimento imobiliario;

d) o empreendimento, as estruturas e equipamentos estdo em conformidade com todas as leis e
regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros regulamentos
relevantes, tais como normas relacionados ao corpo de bombeiros, acessibilidade e uso por deficientes
fisicos e medidas de controle de salide e seguranca nas areas de trabalho;

e) ndo ha contaminagdo no solo e que ndo houve uso de materiais nocivos, perigosos ou contaminantes
utilizados na construcéo;

f) o empreendimento n&do esta em area ou entorno de sitios arqueoldgicos, indigenas, quilombolas, area
de preservacdo ambiental, ou objeto ou sujeito a tombamento ou desapropriacao;

g) ndo ha benfeitorias efetuadas por locatarios que possam afetar materialmente o valor da locagdo em
caso de revisdo ou renovacao;

h) a atividade desenvolvida ou a ser desenvolvida no empreendimento esta ou pode ser licenciada pelas
autorizadas competentes;

i) ndo ha processos judiciais, extrajudiciais, administrativos, e/ou inquéritos que afetem o imdvel, a
propriedade ou seu uso;

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
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J) se o caso, os ocupantes ou inquilinos estao e serdao solventes e cumprem as obrigagdes contratuais,
em especial, mas nao se limitando ao pagamento em dia de alugueis ou rendas;

k) ndo héa beneficios fiscais incidentes sobre a propriedade, uso ou atividade desenvolvida, por qualquer
orgéo publico.

2. O relatdrio final foi baseado nas informac6es fornecidas pelo Contratante, as quais s@o consideradas
precisas, completas e corretas.

3. Nao foram tomadas medidas no imével e tampouco foram efetuados levantamentos topograficos,
urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza. Foram consideradas as medidas
encaminhadas pelo Contratante.

4. Na falta de informacfes precisas, foram adotadas premissas e estimativas. As informacdes de
terceiros e do mercado séo colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a LVN ENGENHARIA
nao garante e nem se responsabiliza por sua veracidade.

5. Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagao, aquisi¢cao ou locagao do
empreendimento.

6. A LVN ENGENHARIA reserva-se o direito de rever o laudo caso (i) haja comprovacédo de erro ou
engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou (ii)
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacdo do imével.

7. O trabalho é dirigido ao Contratante nhomeado neste laudo e a LVN ENGENHARIA néo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir posicbes e
decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo ou em parte.

8. Os avaliadores da LVN ENGENHARIA declaram néo ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

9. O laudo final reflete a andlise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado. A LVN
ENGENHARIA n&o assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou
alteracbes nos métodos ou critérios de avaliacao.

10. Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacéo por escrito da LVN ENGENHARIA
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deveréd ser publicado em sua integralidade, nao sendo
permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgagéo parcial. Ainda, na reproducgéo de qualquer
informacdo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela
violacao de direitos autorais.

11. Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um numero
exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

12. Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e nédo possui envolvimento algum dos
signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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6 ENCERRAMENTO

O presente LAUDO DE AVALIACAO foi elaborado pela realidade do mercado atual, ou seja, pela lei da
Oferta e Procura.

Sao Paulo, 15 de Junho de 2026

LVN ENGENHARIA E Assinado de forma digital por LVN

ENGENHARIA E AVALIACOES
AVALIACOES LTDA:02410128000159

LTDA:02410128000159 Dados: 2026.06.15 12:02:51 -03'00"

LVN Engenharia e Avaliagdes Ltda.
CREA - 1009841

NOTA: O presente Laudo de Avaliacdo é composto de 16 paginas, sendo esta Ultima pagina assinada e anexos.

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
CEP: 01418-903 - PABX: +55 (11) 3284-4266

16



[Ill A www.lvnonline.com.br
LVN ENGENHARIA E AVALIACOES

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Para obtencéo do valor final do terreno avaliando foram determinados, inicialmente, os seguintes fatores
de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imoével analisado, a saber:

* Fator Fonte (Ff): Utilizado para descontar a superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos
negaocios).

* Coeficiente Frente (Cf): Para o calculo do coeficiente frente foram considerados dois fatores: a
testada efetiva (das amostras ou do paradigma) e a testada-padréo (Tp) do municipio, a fim de
determinar o fator da influéncia da frente do imével no seu valor. Para este célculo foram utilizadas
as formulas constantes da publicacédo "Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes"
(ABUNAHMAN, 2008, 22 Ed, Editora Pini), na qual:

T
0.5= & = 2,0
sendo que:

para 0.5 < % — Frpprpqq = 0,840

para 2.0 = % ~ Froptodn = 1,189

* Coeficiente Profundidade Equivalente (Cp): o coeficiente profundidade equivalente foi calculado
utilizando como base a profundidade padrdo do municipio ou do zoneamento no qual o imével esta
localizado e baseado nas seguintes hipoteses, apresentadas por ABUNAHMAN (2008):

Condicional Fator Profundidade
€, <05C, 0,70710
min
0,5 Cpmin =C, = Cﬂmm (C,/ Cpmm]“-ﬁ
Co o C <G . 1.0
0.5
CPJT'IG'JC E: Cp ::_: 2 Cpmax (E‘pmaxf Cp]
c, >2C, 0,70710
max
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* Coeficiente Esquina (Ce): utilizado para considerar a influéncia da frente equivalente do terreno
no valor unitario, dado pela relacdo entre o paradigma e as dos comparativos.

Uma frente 1,00
Duas frentes 1,10
Mais de duas frentes 1,15

* Fator Transposicado (FTr): utilizado para considerar a influéncia da localizagcdo dos imdveis no
valor unitario

* Fator Topografia (Ft): Para o céalculo do fator topografia foram aplicados os fatores conforme
abaixo, levando-se em consideracao a situacao paradigma e os comparativos.

abaixo do nivel da rua 1,00 até 2,50 m 0,900
abaixo do nivel da rua acima de 2,50 m 0,800
abaixo do nivel da rua até 1,00 m 1,000
acima do nivel da rua 2,00 até 4,00 m 0,900
acima do nivel da rua até 2,00 m 1,000
caido para os fundos até 5% 0,950
caido para os fundos de 10 até 20% 0,800
caido para os fundos de 5 a 10% 0,900
caido para os fundos mais de 20% 0,700
em aclive acima de 20% 0,850
em aclive até 10% 0,950
em aclive até 20% 0,900
plana 1,000

» Fator Area (Fa): Os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area,
observando-se que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno,
sendo os de maior area com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os
mesmos contribuem na composigdo do valor final do imovel. Para tanto, também foi utilizada a
férmula constante da publicacdo de ABUNAHMAN (2008):

1
(Area Comparativo )“

Area Avaliando

quando a diferenca entre dreas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

1

(ﬂrea Comparativo )9

Area Avaliando

quando a diferenca entre areas do comparative e do avaliando for maior a 30%.
Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
CEP: 01418-903 - PABX: +55 (11) 3284-4266
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* Fator Consisténcia (Fc): para o calculo do fator superficie, foram aplicados pela Control Union os
fatores apresentados por ABUNAHMAN (2008), conforme abaixo:

seca 1,000
alagadica 0,700
inundavel 0.500

TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos € efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da
média aritmética, descartando-se 0s elementos que excederem este limite (discrepantes).

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da
seguinte maneira, segundo a distribuicdo t de Student:

E0=f(n—1,az’2)><[ ‘1]
n%

sendo:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)

S = desvio padrdo

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confianca € dado pela seguinte formula:
Intervalo de Confianca = média aritmética £ EO
"média saneada" somente sera rejeitado se t(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipétese:

I(H—l): M

5

n = n° de elementos
M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padréo

sendo:

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
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SITUACAO PARADIGMA

Informacgbes Basicas
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Endereco: Rua Engenheiro Jodo de Ulhda Cintra, 118

Bairro: Butanta Municipio:  Séo Paulo UF: SP
Situagéo: 01 frente

Classe: residencial Tipo: casa indice: 100,000
Dimensdes e Caracteristicas

Area Total: 516,000 Testada: 12,000

Profundidades: Minima: 30,000 Méaxima: 60,000 Equivalente: 43,000 Item Espec: 100,000
Topografia: plana indice: 1,000
Superficie: seca indice: 1,000

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sao Paulo - SP
CEP: 01418-903 - PABX: +55 (11) 3284-4266
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ELEMENTOS COMPARATIVOS
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N° 01 - Enderec¢o do Imével

Informante:  Sete Imoveis Nome: Cristina

DDD: (12) Telefone: 99330-4536
Endereco: Rua Pedro Bruno, 34

Bairro: Butanta UF: SP

Cidade: Séo Paulo

Dimensdes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: 01 frente Topografia: plana

Area Total: 610,000 Testada: 16,000 Prof. Equiv.: 38,125
Superficie: seca indice: 90 Fator Extra: 100
Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO

Classe: residencial Tipo: casa Padréao: médio médio
Idade 40 Idade ref: 70 Conservagdo: regular

Area 350,000 Padrao: 2,154 VI Cub: 2.172,71
Edificada:

K: 0,539 le/lr: 0,57 R: 0,20

Foc: 0,631 Fac: 1,000 VI Construcdo  1.033.581,82
Preco de venda

Tipo de Venda: Valor Solicitado Valor R$: 3.490.000,00
Observacéao:

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP

CEP: 01418-903 - PABX: +55 (11) 3284-4266
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 02 - Enderec¢o do Imével

Informante:  Butanta Imdveis Nome: Jiovane
DDD: (11) Telefone: 94704-3852
Endereco: Rua Eng. Jodo de Ulhoa Cintra, 75

Bairro: Butanta UF: SP

Cidade: Séo Paulo

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: 01 frente Topografia: plana
Area Total: 525,000 Testada: 15,000 Prof. Equiv.: 35,000
Superficie: seca indice: 100 Fator Extra: 100

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO

Classe: residencial Tipo: casa Padréao: superior maximo
Idade 40 Idade ref: 70 Conservagdo: regular

Area 480,000 Padrao: 3,008 VI Cub: 2.172,71
Edificada:

K: 0,539 le/lr: 0,57 R: 0,20

Foc: 0,631 Fac: 1,000 VI Construcdo  1.979.475,77

Preco de venda

Tipo de Venda: Valor Solicitado Valor R$: 5.200.000,00

Observacéao:

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP 22
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 03 - Enderec¢o do Imoével

Informante: Lef Properties Nome: Clara

DDD: (11) Telefone: 94316-5206
Endereco: Rua Eng. Jodo de Ulhoa Cintra, 51

Bairro: Butanta UF: SP

Cidade: Séo Paulo

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: 01 frente Topografia: plana
Area Total: 540,000 Testada: 15,000 Prof. Equiv.: 36,000
Superficie: seca indice: 100 Fator Extra: 100

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO

Classe: residencial Tipo: casa Padréao: médio minimo

Idade 45 Idade ref: 70 Conservagdo: entre regular e
reparos simples

Area 340,000 Padrao: 1,903 VI Cub: 2.172,71

Edificada:

K: 0,448 le/lr: 0,64 R: 0,20

Foc: 0,558 Fac: 1,000 VI Construcdo  784.429,04

Preco de venda

Tipo de Venda:  Valor Solicitado Valor R$: 3.200.000,00

Observacgéo:

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 04 - Enderec¢o do Imoével

Informante:  Coelho da Fonseca Imoveis Nome: Corretor
DDD: (11) Telefone: 3745-6000
Endereco: Rua Eng. Jodo de Ulhoa Cintra, 149

Bairro: Butanta UF: SP
Cidade: Séo Paulo

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: 01 frente Topografia: plana
Area Total: 525,000 Testada: 15,000 Prof. Equiv.: 35,000
Superficie: seca indice: 100 Fator Extra: 100

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO

Classe: residencial Tipo: casa Padréao: médio maximo
Idade 45 Idade ref: 70 Conservagdo: regular

Area 380,000 Padrao: 2,355 VI Cub: 2.172,71
Edificada:

K: 0,474 le/lr: 0,64 R: 0,20

Foc: 0,579 Fac: 1,000 VI Construcdo  1.125.783,38

Preco de venda

Tipo de Venda: Valor Solicitado Valor R$: 3.500.000,00

Observacéao:
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 05 - Enderec¢o do Imével

Informante: Lopes iméveis Nome: Corretor
DDD: (00) Telefone: 0000-0000
Endereco: Rua Eng. Jodo de Ulhoa Cintra, 99

Bairro: Butanta UF: SP
Cidade: Séo Paulo

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: 01 frente Topografia: plana
Area Total: 502,000 Testada: 15,000 Prof. Equiv.: 33,466
Superficie: seca indice: 100 Fator Extra: 100

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO

Classe: residencial Tipo: casa Padréao: médio maximo
Idade 30 Idade ref: 70 Conservagdo: regular

Area 390,000 Padrao: 2,355 VI Cub: 2.172,71
Edificada:

K: 0,675 le/lr: 0,43 R: 0,20

Foc: 0,740 Fac: 1,000 VI Construcdo  1.476.688,86

Preco de venda

Tipo de Venda: Valor Solicitado Valor R$: 4.500.000,00

Observacéao:
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

N° 06 - Enderec¢o do Imével

Informante: Lopes iméveis Nome: Corretor
DDD: (00) Telefone: 0000-0000
Endereco: Rua Eng. Jodo de Ulhoa Cintra, s/n°

Bairro: Butanta UF: SP
Cidade: Séo Paulo

Dimensodes e Caracteristicas: TERRENO

Situagéo: esquina Topografia: plana
Area Total: 1.749,000 Testada: 40,000 Prof. EqQuiv.: 43,725
Superficie: seca indice: 100 Fator Extra: 100

Dimensdes e Caracteristicas: CONSTRUCAO

Imovel ndo possui construgao.

Preco de venda

Tipo de Venda: Valor Solicitado Valor R$: 8.745.000,00

Observacéao:

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP 26
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Enderecgo Avaliando: Rua Engenheiro Jo&o de Ulhda Cintra, 118 - Butantd

www.lvnonline.com.br

Nr Valorl (R$) Ff VI.Construgdo  Valor2 (R$) Area (m?) R$/m2 Cf Cp Ce Ftr Ft Fa Fc Fextra  Limit Hom.R$/m?2
N° 01 R. Pedro Bruno, 34 Informante: Sete Iméveis Hom. Saneada: 3.744,98
3.490.000,00 0,90 1.033.581,82  2.107.418,18 610,000 3.454,78 093 1,00 100 1,11 1,00 1,04 1,00 1,00 1,08 3.744,98
N° 02 R. Eng. Jodo de Ulhoa Cintra, 75 Informante: Butanta Iméveis Hom. Saneada: 4.886,67
5.200.000,00 0,90 1.979.47577  2.700.524,23 525,000 5.143,86 095 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 4.886,67
N° 03 R. Eng. Joé&o de Ulhoa Cintra, 51 Informante: Lef Properties Hom. Saneada: 3.713,82
3.200.000,00 0,90  784.429,04 2.095.570,96 540,000 3.880,69 095 1,00 100 1,00 1,00 1,01 1,00 1,00 0,96 3.713,82
N° 04 R. Eng. Joéo de Ulhoa Cintra, 149 Informante: Coelho da Fonseca Iméveis Hom. Saneada: 3.662,87
3.500.000,00 0,90 1.125.783,38  2.024.216,62 525,000 3.855,65 095 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 3.662,87
N° 05 R. Eng. Jodo de Ulhoa Cintra, 99 Informante: Lopes iméveis Hom. Saneada: 4.813,43
4.500.000,00 0,90 1.476.688,86  2.573.311,14 502,000 5.126,12 095 1,00 100 1,00 1,00 099 1,00 1,00 0,94 4.813,43
N° 06 R. Eng. Joédo de Ulhoa Cintra, s/n® Informante: Lopes imé6veis Hom. Saneada: 4.122,00
8.745.000,00 0,90 7.870.500,00  1.749,000 4.500,00 084 100 091 1,00 1,00 1,17 1,00 1,00 0,92 4.122,00
Grau de precisdo da estimativa de valor para tratamentos por fatores Média Aritimética R$ 4.157,30
Limite Superior R$ 5.404,49
i i 1 0, .. .
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor Limite Inferior R$ 2.910,11
central da estimativa
" r | Média Saneada 4.157,30
Desvio Padrao 561,23
Coeficiente de Variagao 13,50
Total de Elementos Saneados 6
<=30% <=30% - 50% <=50%
Total de Elementos 6
t de Student 1,44
Intervalor de confiabilidade 16,00%
Grau de Precisio m Interyalo de Confianca
Inferior R$ 3.827,3 -8,00%
Grau de Fundamentacéo | 7
Superior R$ 4.487,2 8,00%
3
VU Adotado R$ 4.157,30
Terreno(516,00 x R$ 4157,30) R$ 2.145.166,80
Valor das Construcdes R$ 1.153.270,69
Valor das Benfeitorias R$
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 3.298.437,49
Valor de Mercado: R$ 3.298.400,00
Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP 27
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GRAFICO DE VALORES ANTES DA HOMOGENEIZACAO
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Yalores

o1 02 03 04 05 06 Meédia
r
GRAFICO DE VALORES DEPOIS DA HOMOGENEIZAGCAO
&
Valores
o1 02 03 04 05 06 Media
y
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GRAFICO DE VALORES OBSERVADOS X VALORES CALCULADOS

Pregos observados X Valores calculados
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO QUANTO AO GRAU DE FUNDAMENTACAO

Grau

Descricao

Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a

Completa quanto aos

Adocao de situacéo

avaliando todos os fatores fatores utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de 12 5 3

dados de mercado,
efetivamente utilizados

Identificacdo dos dados de
mercado

Apresentacao de
informacdes relativas a
todas as
caracteristicas dos
dados analisadas, com
foto e caracteristicas
observadas pelo autor

Apresentacao de
informacdes relativas a
todas as
caracteristicas dos
dados analisadas

Apresentacao de
informacdes relativas a
todas as
caracteristicas dos
dados
correspondentes aos
fatores utilizados

do laudo
Intervalo Admissivel de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
ajuste para o cinjunto de
fatores
Graus 1l 1 I
Pontos Minimos 10 6 4

Itens Obrigatorios

Itens 2 e 4 no grau I,
com os demais no
minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo
no grau Il e os demais
no minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau

Descricao

Estimativa de Custo

Pela elaboragdo de
orgcamento, N0 minimo

Pela utilizagao de
custo unitario basico

Pela utilizagao de
custo unitario basico

sintético para projeto para projeto diferente
semelhante ao projeto | do projeto padrdao, com
padrédo os devidos ajustes
BDI Calculado Justificado Arbitrado
Descricao Fisica Calculada por Calculada por métodos Arbitrado

levantamento do custo
de recuperacao do
bem, para deixa-lo no
estado de novo ou
Casos de bens novos
ou projetos hipotéticos

técnicos consagrados,
considerando - se
idade, vida util e
estado de
conservacao

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
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Graus

Pontos Minimos

7

5

3

Itens obrigatdrios no grau

1, com os demais no

1 e 2, no minimo no

todos, no minimo no

correspondente minimo no grau Il grau ll grau |
QUANTO A FUNDAMENTACAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: I
ENQUADRAMENTO DO LAUDO QUANTO AO GRAU DE PRECISAO
Grau
Descricao i Il [
Amplitude do intervalo de <=30 % <=40 % <=50 %

confianca de 80 % em torno
da estimativa de tendéncia

central

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO:

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
CEP: 01418-903 - PABX: +55 (11) 3284-4266
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ANEXOS

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
CEP: 01418-903 - PABX: +55 (11) 3284-4266

www.lvnonline.com.br

32



tll ‘\!‘N ENGENHARIA E AVALIACOES

Documentacéo fotografica e
croqui dos comparativos
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Croqui de Localizagao
do imovel
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Documentacéo fotografica
do imovel
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IMOVEL - FACHADA - IMOVEL IMOVEL - FACHADA - IMOVEL

IMOVEL - IDENTIFICACAO - PREDIAL IMOVEL - VIZINHO - FRONTAL
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IMOVEL - IDENTIFICACAO VIZINHO FRONTAL IMOVEL - VIZINHO A DIREITA

IMOVEL - VIZINHO A ESQUERDA IMOVEL - IDENTIFICACAO - LOGRADOURO
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IMOVEL - LOGRADOURO

IMOVEL - LOGRADOURO
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Documentacéao
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o AT (S
133.621 ' ( 01 I
- SGoPoun, 27 de dezemb

#

IMOVEL: UM TERREND & RUA ENGENHEIRO JOAO DE ULMOA CINTRA, )
constituldo pelo lote 13 da quadra 59, do loteamento
denominado "BUTANTA", no 139 Subdistrito Butantid, medindo
12,00m de frente, 44,00m da frente aos fundos, do lado

direito de quem olha da rua para o terre 42 ,05m do lado
asquardo, 12,1ém nos fundos, ancerrando S516,00mZ,
confinando do lado direito com os lote Q{gy . do lado
asquerdo com o lote 12, & nos fundo 04,
CONTRIBUINTE: nimero 200.009. @b

PROFPRIETARIA; CITY OF S VEMEHNTS AND FREEHOLD
LAND COMPANY LIMITED, ondras, Inglaterra.

nimeros 64.526 do. 19

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

de 19 96

133#1'

inscricdo dea loteamanlo

Registro de Imdveis.

ﬂm’ﬂhn—
Sumely da Manezes C. Palma

R
R.O1 em 27 de dezembro de 1996

VENDA E COMPRA
Por escritura datada de 22 de Janeiro de 1973, do &9

Carthdrino dm Notas dasta Capital. (Livro 575. Ffolha=s 221},
apresentada em forma de certidido subscrita aos 05 de Julho
Jd= 1995, pelo Substituto, HWei Farinarzo Borges, do referido

- gonbtinua no verso -

\ L

SOLICITADD POR: VICTOR GONCALVES - CPRICNEL " 437 458" DATAT OB 27005 110827

Alameda Santos, 1.470 - 11° Andar - Cerqueira Cesar - Sédo Paulo - SP
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rrmm - ]
133.621 } [ 01 | LVRO N 2 - REGISTRO GERAL
L W

’
Cartdrio, a proprietidria, j& qualificada, rapresantada pu;ﬂ

Manoel Rebealdo da Silva e Augusto Sarto Moratoa Junior, RG
nlmeros 512324-SP a 483Z198-SP, raspectivamente, e David

Beaty I1II & Carlos de Moraes Barros, transmitiu o imbvel
RUICH MOHAMAD

objeto desta matricula, por venda feita a

Gafal, libanes, comerciante, RG modelo /
003.424.248- B2 Regido Fiscal, casad@ cEgime  da
saparagdio de bens, com CHAFRED KAS \ rsidente o
domiciliado nesta Capital, A
Antonio, 2135, pelo valor de Cr ' ':—1ndnr53 a cessio
feita por RAUL RODRIGUES SE WYETE MARTINS SETTE,
Av.385 e Av.385-A,

feitas & margem da inscricio e Lafeamanto nimaro 7, do 1q£_
Cartdrio de Registr : Wimis. Constando do titulo
condigbes resolutivas do contrato,

astabal acendo nnr% observadas no aproveiltamento do-

terreno, no LtoGENbe (% ificacdes e suas caracteristicas,
normas ess submaetem o adquirente 8 sSaus

SucBs=on

Sumsly de Manezas C. Palma
Microfilme: Protocolo nidmero 262.42)
Av.2 am 14 de Margo de 2001

OBITO

=1 Procede-se a presents averbaglio, a visla da escritura rafarida no R .4,
- continua na ficha 2 -
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T

pam ficar constande o dbito do proprietdrio pelo R.1, nﬁnu:GH7
MOHAMAD GAZAL, ocorrido em 24 de fevereiro de 1.979, conforme
prova a certiddo de ébito extraida do termo n® 8151, folhas 077 do Livro
C-018, expedida em 01 de fevereiro de 2001, pelo Oficial de Raegistro
Civil das Pessoas Naturais do 24° Subdistrilonbpntia. desta

Capital. \? _

100 DF MA00EE

A Escrevente Autorizada, _ sy
Suely de He alma
Av.3 em 14 de Margo de 2001 \\cﬁ Q\Qf
BIT

Procede-se a 'R\ 0, & vista da escritura referida no
ragistro seguints .Cf_;'\ i %ﬁutandu o Obito da proprietéria pelo R.1,
CHAFREO ',,.\?f- ocorridc em 05 de agosto de 1.8992,
conforme Qro : Y’ de obito extraida do termo n® 28198, folhas
’@_.
a5"Naturais da 4* Circunscrigdo do Rio de Janeiro - RJ.

'h- —
212 dn@ xpedida am 05 de fevereiro de 2001, pelo Registro
Civil d

A Escreventa Autnrizn da, Suctguisbrl Lol —~

Susaly de Menezes Carvalho Palma

R.4 am 14 de Margo de 2001

| VENDA E COMPRA
Pela escritura de 22 de fevereiro de 2.001, do Carlorio do 11° Tabelido
- continua no verso -
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b

de Notas desta Capital, (Livro 4021, folhas 117), o Espdlio de DARUICH %
MOHAMAD GAZAL & de CHAFREO KASSEM GHAZAL, que também era
conhecida como CHAFIA GAZAL e CHAFREO KASSEM GAZAL, (que
foram casados entre si), inscritos no CPF 003.424.248-15, autorizados
por alvara, tra ] ’ obje
venda feita, a MAURQO TEIXEIRA PINTO,
0/SP, CPF 125.786.718-00, & sua mulhs
TEIXEIRA PINTO, artista plastica, .
149.217.118-28, brasileiros, casado gime da completa
separag8o de bens, conforme pacto antenupcial,
devidamente registrada sob Cartério, residentes &
domiciliados nasta Capital, agro Janior n® 403, pelo

valor de R$103.000,00 (centy. e iré ais).
A Escrevente Autori W
de Menazas Carvalho Palma
: Profdos L-Ihf‘. B 931

9

Pelo requerimento de 05 de maio de .2003, verifica-se que no terreno
desta matricula, foi edificado UM PREDIO que recebeu o n® 118 da RUA
ENGENHEIRO JOAO DE ULHOA CINTRA, com a area construida de
328,39m2, conforme prova o certificado de conclusfio n® 2003/11812-00,
expadido am 14 de abrili de 2.003, pela Prefeitura desta
| Capital; tendo sido atribuide & construgéo para efeitos fiscais o valor de
- continua na ficha 3 -
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(yg mhy =t a ] neha
| 133 621 I [ 0z | S0P 22 de Nai
B

RE&150.000,00. Foi apraesentada e arquivada nesta data, apds a
verificagdo de sua validade Via Internet, a8 Certiddo Megativa de Debito
do INSS n°® 842232002-21003030, CEl: 37.550.04637/63, emitida em 19
de novembro de 2.002, na forma do disposto na Lei 8.212/91, e Ordem
de Servigo n® 207/99.

de 2003

-~

A Escrevente Autorizada, __
Suely de Menez

R.06 em 11 de janeiro de 2018 %
Prenotacio 718 441 de 04 de @@@@
NAGAO FIDUCI 2 @

DA., CNPJ 08.610.410/0001-66, com sede nesta Capital,
Araujo, 221, 12" andar, conjunte 12, represeniada por Mauro

garantidor e avalista), e sua mulher EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA PINTO (ora
terceira garantidora), empresarios, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Engenheiro JoSio de Ulhda Cintra, 118, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIAR a a estabelec i i
desta matricula ao BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 80.7465.948/0001-12, com sede
na cidade de Deus, s/n® Vila Yara, em Osasco-SP, sendo de R$2.014.000.00, o
- valor da divida assumida pela emitente, com vencmento em 30/03/2020 (ou seja,
prazo da operagdo de 1098 dias), e que serd utilizade de uma sé vez, através de

(continua no verso)
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crédito em conta corrente da emitente. O pagamento serd efetuado na Praca de Séo
Paulo, por meio de 36 parcelas mensais e conseculivas, cada uma delas no valor de

R$79.100,74, vencendo-se a primeira em 28/04/2017 e a ultima em 30/03/2020. A
emilente optou pelo regime de pre-fixagdo dos encargos re

uneratérios, ficando

convencionado que o valor de cada uma das parcelas om base nas
taxas de juros efetiva de 1,9000% ao més e 25,3401 m aplicados
de forma capitalizada (incidéncia de juros soby atbescido dos juros
acumulados no periodo anierior), na periodi do-se como base o

Pf".ki' LI ‘.II'! % < Emg
ano comercial de 360 dias, incidentes sob ""IQ"* a partir da liberagao do
crédito na conta corrente do emitente @ cimento de cada uma das

&oﬁ Sendo de 15 dias o prazo

Sardenha, imtegrante do Residencial Medilerraneo, objeto da Matricula 247 425, do
11° Registro de Imdveis desta Capital - Avaliado em R$330.000,00. Comparecendo
ainda como terceiras garantidoras, PRIME OFFICE PARK GRANJA VIANA -
EMPREEND. IMOBIL. LTDA. CNPJ 08 538 080/0001-45, com sede nesta Capital,
na Rua Socrales, 853, representada por Mauro Teixeira Pinto, @ TPA THE POINT
OFFICE PARK GRANJA VIANNA EMPREEND., CNP.J 08.518.722/0001-07, com
o gede nesta Capital, na Rua Fernanda Vasconcelos C. de Albuquerque, B0, Bloca A,
conjurie 108-A, representada por Mauro Teixeira Pinta.

(continua na ficha 04)
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL Bal. Bemands Oswakdo Francez
s lraor
(P ficha
133.621 | { 04 "‘%—%
\_ Séo Paulo, 11 de janeiro de 2
[ g
A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Av 07 em 10 de julho de 2018

Prenctagio 733 708 de 22 de junho de 2018,

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCI

Procede-se a presente averbagao,

seguinte, para constar que fics

R6 desta matricula, conf a0 dada pelo credor fiducidrio, BANCO

BRADESCO S/A, ja mplemento da condigdo resolutiva da

propriedade ﬁuuuaﬁ%\

e
R.08 em 1@{5@3 2018
Prenotagao 733,708 de 22 de junho de 2018,
AO FIDUCIARIA

Nos termos da CEDULA DE CREDITO BANCARIO - Empréstimo - Capital de Giro -

n® 237/3381/2506, emitida nesta Capital aos 20 de junho de 2018, por TPA

EMPREENDIMENTOS LTDA., |& gualificada, com sede nesta Capital, na Rua

Ferreira de Aradjo, 221, 12* andar, conjunto 121, os proprietarios pelo R.4, MAURO

(continua no verso)
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L D

TEIXEIRA PINTO (ora lerceiro garantidor @ avalista), e sua mulher, EUGENIA
ABRAHAM TEIXEIRA PINTO

{ora terceira garantidora), ja qualificados,

ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo 23 da Lei
8.514/97, o_imdvel desta malricula ac BANCO BRADESCE

. £ . -'E't- s
corrente Sacefedente até a data do vencimento de cada uma das parcelas,
constando da referida cédula outras condigbes, sendo de 15 dias o prazo da

caréncia para efeito da intimagio dos devedores. Para efeitos do artigo 24, VI da
referida Lei, foi atribuido ac imével o valor de R$2.220.000,00.

O Escrevente Autorizada,
Rodrigo Di Sessa Fassina

{continua na ficha 05)
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e hehar I
L 133.621 | Lﬂ& Sao Paulo, 27 de agosto de 2020

Av.09 em 27 de agosto de 2020
Prenolagio 786.978 de 31 de julho de 2020,

ALTERACAQO DE REGIME DE BENS

o;“*"

LODD353006S120J /

: 13dAa
' D
Av.10 em 14%&“% de 2020

Prenolagao 787.548 de 10 de agosto de 2020.

CANC MENTO DE ALIEN FIDUCIARI

Procede-se & presente averbagio, & vista da Cédula de Crédito referida no registro

seguinte, para constar que fica CAMNCELADA a ALIENAGAO FIDUCIARIA obieto do

R.A_desta matricula, conforme autorizagdo dada pelo credor fiducidrio, BANCO

{continua no verso)
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BRADESCO S/A, ja qualificado, pelo implemento da condigdo resolutiva da

propriedade fiduciaria.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328331IM000361514EV205 / o S

FJ —
R.11 em 14 de setembro de 2020 §§\\?V\b\{b’f

Prenctagio 787.548 de 10 de agosto de 2020. %

| <
IE FIDUCIAR @@Q@b

Pt

‘i — Digital n® 202028711, emitida
5, aos 28 de julho de 2020, os

PINTO, e sua mulher EUGENIA

pagamento sera efetuado na Praga de Belo Horizonte, por meio de 57 parcelas
mensais e consecutivas, acrescidas de corregio monetaria, dos juros e encargos,
cujo valor e vencimento de cada prestagio, sio as constantes da presente Cédula.
Sendo de 30 dias ¢ prazo de caréncia para efeito de intimacio dos devedores. Para
efeitos do artigo 24, VI da referida Lei, foi atribuido ao imével o valor de
R$2.334.000,00. Constam da Cédula multa e outras condigbes. Comparecendo ainda
como avalista/anuente: TPA - EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n®

{continua na ficha 06)
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"

08.610.410/0001-66, com sede nesta Capital, na Rua Ferreira de Aradjo, 221, 12°

andar, conjunio 121, Pinheiros.
A Escrevente Autorizada, k
Ana Gongalves de Franga Aranda A2

Selo N® 111328321JL 0003615161200

Aw. 12 em 17 de fevereiro de 2023
Prenotagao 871.098 de 30 de janeiro de 202@

expedido pelo credor fiduciario, BANCO
tar que fi NAGAO
a, pelo implemento da condigao resolutiva

INTER S/A, j& qualifi
FIDUCIARIA obie

e & T
| ® 111 1010 V230 /
R.13 em 17 de feverairo de 2023 "f
Prenotagio 871.172 de 30 de janeiro de 2023,

LIENACAD FI

Nos lermos dos Instrumentos Particulares - Digitais de 14 de dezembro de 2022 e
- do Primeiro Aditamento - Digtal de 13 de janeiro de 2023, os proprietarios pelo R.04,
MAUROD TEIXEIRA PINTO, bacharel em ciéncias econdmicas, e sua mulher

(continua no verso)
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EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA PINTO, residentes e domiciliadas nesta Capital, na
Rua Ferreira de Araijo, 211, 12° andar, conjunto 121, Pinheiros, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 8.514/97,
o _movel desta matricula

.

Rua Ferreira de Araujo, 221, 12° 3
securitizadora), ORE SECURIT

M, Pinheiros; como credora-{ora
¥ qualificada; e, ainda como fiadores:

205, -{1’2 “-- intervenientes anuentes: EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA

? HGalificada; e, VERA LUCIA MELLO TEIXEIRA PINTO. RG n®
9.359.556 P, CPF n° 153.644.438-33, brasileira, psicologa, casada, com
enderego comercial nesta Capital na Rua Hildrio Magro Junior, n® 205, Butanta.
Obrigagdes garantidas essas que &stdo adequadas e suficientemente caracterizadas
no Termo de Emissdo, @ para fins do artigo 1.362 do Cadigo Civil, do artigo 24 da Lei
n® 9514/97 e demais disposigbes aplicaveis, apresentam as seguintes
caracteristicas: a) Valor total da Emissac: Até R$30.000.000,00, observada a
possibilidade dec distnbuigio parcia: prevista na Clausula 3 5 1 do Termo de emissao;
= b) Atualizacdo Monetaria: nao havera atualizagao monetana; ¢) Remuyneracac: 100%
da variagao acumulada da Taxa 0, acrescida da remuneragio, equivalente a uma

. {continua na fcha 07)
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133.621 J [ 07 | S
k. Séo Paulo, 17 de
[

sobretaxa de 5,00% ao ano, com base em um ano com 252 dias Uteis; d) Encargos
Moratérios: Multa moratéria ndo compensatoria de 2% scbre o saldo total vencido e
ndo pago, acrescido de juros de mora, calculados desde a data do inadimplemento
{exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% ao més, sobre

iro de 2023

© montante assim devido, independentemente de aviso, interpolacio
judicial ou extrajucial, além das despesas comprovada a cobranca
do crédito; e) Penodicidade do Pagamento: Confo e pagamentos
constantes do Anexo |l ac Termo de Emissao, comdos a contar
da data de emissao; g) Da 8 vencime A i : pagamento, confarme
estipulado no cronograma de pagame E J: Anexa Il ao Termo de
Emissao; h) Local de Pagamento: 2idai 280 Fadlo, Estado de S30 Paulo, eam

garantia do pagamento dos
anga; (il) a Cessdc Fiduciaria; (iil) a
\u"'i\ lenagdo Fiduciaria de Quotas, (v) o Fundo

de Liquidez; {vi) o F& ..o- i 5 (vii) o Fundo de Despesas da Operagao; {viii) o
ia, o) Ri)ly“'f outra garantia adicicnal eventualmente constitulda

em favor da Fidutiina)\ odra garantir o pagamento das Obrigagdes Garantidas.
Consec presente garantia @ concedida ne ambito de uma operagdo
estrut irizago composta pelas referidas garantias. Fica estipulado o

Ly
inc. VI do art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imdvel o valor de
R$2.937.000.00, correspondendo a 9,79% em relacio a divida. Constam do titula
multa e outras condigbes,

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N 11132832 1NQ000958846X1236 i’ l ‘
¥
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My, '| ERMOSO Laudo de Avaliagdo ponue

ENGENHARIA

Empresa Solicitante: | SANTIAGO HOME EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS | CNPJ/MF:|32.959.555/0001 -78
Nome: | | CPF:|

Enderego: [R. Eng. Jodo de Ulhoa Cintra ] No.[ 118 Complemento: [

Condominio: [ | Imével Pertence a Condominio? ‘ Nio W

Bairro: [Butanta | Municipio: Séo Paulo | v sp ] CEP:| 05506-020

N° da Proposta: | | Status: | Aprovado v Modalidade:| Home Equility Finalidade: Tipo de Vistoria:| Remota
Tipo do Imével:  Casa v No. da Matricula: 133.621 No. do Cart.[ 18°CRI | de S&o Paulo/SP

Finalidade Residencial Unifamiliar A 4 Estado de Conservagéo: | Boa v

Padrdo:  padio v Padréo Construtivo: | Médio - Idade Aparente:

Valor Total: R$ 3322000,00

Valor por Extenso: Trésm ilhdes e trezentos e vinte e dois mi Ireais

Valor de Avaliagao: R$ 2658000,00

Valor por Extenso: Dois milhdes e seiscentos e cinquenta e oito mil reais

Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regido:

Energia Elétrica Pavimentag&o [] Metrd Escola

Rede de Agua Guias e Sargetas Onibus Seguranca

Rede de Esgoto []eas Correio

Iluminag&o Publica Coleta de Lixo Bancos Entretenimento

Telefonia Hospital
a- O imovel possui condigbes de Habitabilidade ? Sim hd Se nao, por qué ? Nenhum v
b- Existe algum fator de depreciagdo na regido do imével ? ' Nio L 4 Se sim, por qué ? Nenhum v
c- Existe algum vicio de construgéo aparente no imovel ? . Nio - Se sim, qual ? Nenhum b 4

Observagoes Complementares:
Laudo realizado sem base com vistoria interna e sem os detalhes de area atualizados.
Informagdes do laudo baseados em laudos de outras empresas enviadas pelo contratante.

Diagnostico de Mercado:

Trata-se de regido predominantemente residencial. No local constatamos iméveis
residenciais de médio padréo construtivo e idade aparente em torno de 20 anos. Nas vias
principais do bairro constatamos variado comércio e prestadores de servigos. Os principais
acessos a regido sdo: Av. Magalhdes de Castro e Av. Afranio Peixoto . Atestamos para os
devidos fins que o imével em estudo € uma boa garantia.

Responsavel Técnico:

Nome: Diego Blanco Lima Gonzalez
CREA/CAU: A187065-3
Empresa: Ermoso Engenharia Ltda.

Data: 09 de junho de 2026




Laudo de Avaliagdo

Areas e Vagas:

Terreno: 516,00 m? Construgao (Averbado):| 326,390 |m? No. Vagas: Cobertas 4
Testada: 12,00 m Construgao (Ndo Averbado):| 56,61 [m? Descobertas 0
Lat. Dir.: 44,00 m Area Total:| 383,00 |m? No. Pav.:
Lat. Esq.: 42,05 m Aptos/andar: - Total Unid.: -
Fragao ideal 100,00 % Areas Averbadas ?| sim W No.: Elev.: -
Infra-estrutura da Edificagao:
[] saldo de Festas [] Playground [] Quadra Poliesportiva [] Espago Gourmet
[] sala de Jogos [] Piscina [JTvacabo [] vigilancia
[[] sala de Ginastica [] churrasqueira [] sauna [] Lavanderia Coletiva
Caracteristicas da Unidade Avalianda:
Divisao Interna Quant. Piso Parede Forro Obs.:
Sala de estar 1 Taco Massa Gesso
Sala de jantar 1 Taco Massa Gesso
Cozinha 1 Porcelanato Azulejo Gesso
Area de servigo 1 Porcelanato Azulejo Gesso
Dormitério de servigo 1 Taco Massa Gesso
Banheiro de servico 1 Taco Azulejo Gesso
Suite 4 Taco Massa Gesso
Banheiro suite 4 Taco Azulejo Gesso
Obs.: Mercado e Regido: |Regido com boa quantidade de imdveis em oferta e baixa velocidade de venda.
Obs.: Finais:|Nao ha observagdes a serem feitas.
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Laudo de Avaliagdo

Amostras:
1. Enderego: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra, 75, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (11) 3731-3588 Contato 0
Idade: 10 Anos [Padrao: [2,650 AC(m?) 480,00]AT (m?) [ 500,00]valor (R$): [5.200.000,00
2. Enderego: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra, 51, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (11) 4550-4000 Contato 0
Idade: 15 Anos [Padrao: [1,746 AC(m?) 350,00[AT (m?) | 540,00[Valor (R$): [3.200.000,00
3. Enderego: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra, 149, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (11) 3745-6000 Contato 0
Idade: 15 Anos [Padrao: [1,746 AC(m?) 380,00[AT (m?) | 500,00[Valor (R$): [3.500.000,00
4. Enderego: Rua Gaspar Moreira, , Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (11) 3768-7819 Contato 0
Idade: 30 Anos [Padrao: [1,746 AC(m?) 356,00]AT (m?) | 440,00[Valor (R$): [2.350.000,00
5. Enderego: Praca Monteiro Lobato, 478, Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (11) 3699-3116 Contato 0
Idade: 15 Anos [Padrao: [1,746 AC(m?) 380,00[AT (m?) | 478,00[Valor (R$): [2.800.000,00
Benfeitoria Idade (anos) Vida (anos) [ Conserv. Residual Q(l:;)t' coef Ur(\:;;;lo Valtz;;l)ovo Depreciagd| Valor Depreciado (R$)
Averbado 15 70 3 20% 326,39 2,00 4292,2|1.400.924,63 77,0% 1.078.651,93
Nao Averb. 15 70 3 20% 56,61 2,00| 4292,2| 242.980,31 77,0% 187.084,43
Comp 1 10 70 2 20% 480,00 2,65| #itHHHE | 2.729.826,48 91,6% 2.501.011,31
Comp 2 15 70 3 20% 350,00 1,75| #HHHHE | 1.311.475,60 77,0% 1.009.780,01
Comp 3 15 70 3 20% 380,00 1,75| #HHHHE | 1.423.887,79 77,0% 1.096.332,58
Comp 4 30 70 3 20% 356,00 1,75| #HHHHE | 1.333.958,04 65,5% 873.247,04
Comp 5 15 70 3 20% 380,00 1,75| #HHHHE | 1.423.887,79 77,0% 1.096.332,58
Homogeneizagao para terrenos:
Amostra Valor f-Fonte Valor Valor Terreno VU f- Local { f-Topo. f-Frente f-Prof. Somatoéria dos  iHomogein.
R$ # Construgéo # # # # # Fatores R$/m?
1 R$ 5.200.000,00 0,96 2.501.011,31: 2.516.468,69: 5.032,94 1,000 1,000 0,984 0,998 1,00 5.020,47
2 R$ 3.200.000,00 0,96 1.009.780,01: 2.077.899,99: 3.847,96 1,000 1,000 0,970 0,998 1,00 3.838,43
3 R$ 3.500.000,00 0,96 1.096.332,58: 2.280.817,42: 4.561,63 1,000 1,000 0,956 0,998 1,00 4.550,33
4 R$ 2.350.000,00 0,96 873.247,04 : 1.394.267,96: 3.168,79 1,000 1,000 0,956 0,998 1,00 3.160,94
5 R$ 2.800.000,00 0,96 1.096.332,58; 1.605.387,42: 3.358,55 1,000 1,000 0,970 0,998 1,00 3.350,23
SIM SIM NAO SIM Médiaj 3.984,08
Saneamento Min.i 2.988,06
Max.: 4.980,10
Calculo do Valor do Imével:
Area Terreno: 516,00 |Valor do m% 3.984,08 Valor do Terreno: R$ 2.055.784,95
Area Construgéo (Averbado): 326,39 |Valor do m* 3.304,79 Valor da Const. (Averbado): R$ 1.078.651,93
Area Construgao (N&o averbado): 56,61 Valor do m% 3.304,79 Valor da Const. (Nao averbado): R$ 187.084,43
Valor Total: R$ 3.321.521,30
Valor Final de Avaliagzo: | R$ 3.322.000,00
ANALISE AMBIENTAL:
Durante a vistoria ao imével avaliando, juntamente com consultas as vizinhangas, visualmente a area apresenta [ sim

alguma suspeita de contaminagdo ambiental ? Caso positivo justificar no item "Observacdes complementares”. N3o




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACf)ES PRECO iNDICE CONSTRUCAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (R$) FISCAL IDADE APAR. VIDA Conserv RESIDUAL PADRAO AREA(Mi) FRENTE (M) AREA (M?)

1 |Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra 75 Corretor (11) 3731-3588 5.200.000,00 1,00 10 70 2,00 20% 2,650 480,00 13,00 500,00 09/06/26

2 |Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra 51 Corretor (11) 4550-4000 3.200.000,00 1,00 15 70 3,00 20% 1,746 350,00 14,00 540,00 09/06/26

3 |Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra 149 Corretor (11) 3745-6000 3.500.000,00 1,00 15 70 3,00 20% 1,746 380,00 15,00 500,00 09/06/26

4 |Rua Gaspar Moreira Corretor (11) 3768-7819 2.350.000,00 1,00 30 70 3,00 20% 1,746 356,00 15,00 440,00 09/06/26

5 |Praga Monteiro Lobato 478 Corretor (11) 3699-3116 2.800.000,00 1,00 15 70 3,00 20% 1,746 380,00 14,00 478,00 09/06/26

1 | https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-480m2-venda-RS5200000-id-2740430624/?source=ranking%2Crp

2 |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-350m2-venda-RS3200000-id-2851191166/?source=ranking%2Crp

3 |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-380m2-venda-RS3500000-id-2735624883/?source=ranking%2Crp

4 |https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-6-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-356m2-venda-RS2350000-id-2887524576/?source=ranking%2Crp

5 |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-300m2-venda-RS2800000-id-2883175157/?source=ranking%2Crp
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostran.2 1 ‘ Cddigo: ‘ Empreendimento:

Enderego: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra ‘ Ne 75 ‘ UF:‘ SP

Bairro: Butanta ‘ Cidade:|Sdo Paulo ‘ CEP: ‘

Tipo: Casa ‘ Padrdo de Construgéo:‘ Médio

Estado de Conservagdo: ‘ BOM Idade aparente:‘ 10

N2 Dormitdrios: ‘ ‘ N2 Suites:‘ Ne Vagas:‘

JArea Total do Terreno(m?): ‘ 500,00 ‘ Area de uso comum(mz):‘ ‘

Area privativa(m?): ‘ Area Total Construida (mz):‘ 480,00 ‘

Preco de venda: ‘ RS 5.200.000,00 ‘ R$/m? constr: ‘ RS  5.687,14 ‘ R$/m’terreno: ‘ RS 3.847,96

FONTE:

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-480m2-venda-
RS5200000-id-2740430624/?source=ranking%2Crp

4 Amostran.2 2 Caodigo: ‘ Empreendimento:

Enderego: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra ‘ Ne 51 ‘ UF:‘ SP
Bairro: Butanta ‘ Cidade:|Sdo Paulo ‘ CEP: ‘
Tipo: ‘ Casa ‘ Padrdo de Construgéo:‘ Médio
Estado de Conservagdo: ‘ REGULAR Idade aparente:‘ 15
N2 Dormitérios: ‘ ‘ Ne Suites:‘ Ne Vagas:‘
Area Total do Terreno(m?): ‘ 540,00 ‘ Area de uso comum(m?): ‘

AA Area privativa(m?): ‘ Area Total Construida (m?): 350,00 ‘
Prego de venda: ‘ RS 3.200.000,00 ‘ R$/m?2 constr: ‘ RS 3.747,07 ‘ R$/m?terreno: ‘ RS 4.561,63

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-350m2-venda-
RS3200000-id-2851191166/?source=ranking%2Crp

Amostra n.

° 3 Cddigo: ‘ Empreendimento:

Enderego: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra ‘ Ne 149 ‘ UF:‘ SP

Bairro: Butantd ‘ Cidade: ‘Séo Paulo ‘ CEP: ‘

Tipo: ‘ Casa ‘ Padrdo de Construgéo:‘ Médio

Estado de Conservagdo: REGULAR Idade aparente:‘ 15

N2 Dormitdrios: ‘ ‘ Ne Suites:‘ Ne Vagas:‘

Area Total do Terreno(m?): ‘ 500,00 ‘ Area de uso comum(m?): ‘

Area privativa(m?): ‘ ‘ Area Total Construida (m?): 380,00 ‘

Preco de venda: ‘ RS 3.500.000,00 ‘ R$/m? constr: ‘ RS  3.747,07 ‘ R$/m’ terreno: ‘ RS 3.168,79

FONTE:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-380m2-venda-
RS3500000-id-2735624883/?source=ranking%2Crp

L 's ~ 1 Amostran.? 4 Cédigo: ‘ Empreendimento:
Y N Enderego: Rua Gaspar Moreira ‘ N2 0 ‘ UF:‘ SP
i Bairro: Butantd ‘ Cidade:|Sdo Paulo ‘ CEP: ‘
8 N L E ' Tipo: ‘ Casa ‘ Padrdo de Construgéo:‘ Médio
= i A’ ?’IEstado de Conservagdo: ‘ REGULAR Idade aparente:‘ 30
— | : N2 Dormitérios: ‘ ‘ Ne Suites:‘ Ne Vagas:‘
i ol 1 ’ Area Total do Terreno(m?): ‘ 440,00 ‘ Area de uso comum(m?): ‘
Area privativa(m?): ‘ Area Total Construida (m?): 356,00 ‘
oo e : Preco de venda: ‘ RS 2.350.000,00 ‘ RS$/m? constr: ‘ RS 3.747,07 ‘ R$/m’terreno: ‘ RS 3.358,55
FONTE: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-6-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-356m2-venda-
RS2350000-id-2887524576/?source=ranking%2Crp
:., Amostran?2 5 Caodigo: ‘ Empreendimento:
vz Enderecgo: Praga Monteiro Lobato ‘ N2 478 ‘ UF:‘ SP
o Bairro: Butanta ‘ Cidade:|S&o Paulo ‘ CEP: ‘
e J Tipo: Casa ‘ Padrdo de Construgéo:‘ Médio
9 Estado de Conservagdo: ‘ REGULAR Idade aparente:‘ 15
Url-B N2 Dormitérios: ‘ ‘ Ne Suites:‘ N2 Vagas:‘
: 1] Area Total do Terreno(m?): ‘ 478,00 ‘ Area de uso comum(m?): ‘
i Area privativa(m?): ‘ ‘ Area Total Construida (m?): 380,00 ‘
/.;A Prego de venda: ‘ RS 2.800.000,00 ‘ R$/m? constr: ‘ RS 3.747,07 ‘ R$/m’terreno: ‘ RS 3.993,98
\jé‘\g; FONTE: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-300m2-venda-
, “; /\},‘_ L \‘ < RS2800000-id-2883175157/?source=ranking%2Crp




PARAMETRO:

DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbado Nao Averbado
ZONA 2 R8N 2.146,09 Setor Ac 326,39 Ac 56,61 Coef. Frente 1,03713729
Fr 10,00 f 0,20 Quadra idade 15 idade 15 Coef. Profund. 0,99752225
Pmi 25,00 P 0,50 indice fiscal 1,00 vida util 70 vida util 70 Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 12,00 Conserv. 3,00 Conserv. 3,00 Coef. Esquina 1
At 516,00 residual 20% residual 20% topogr. 1,00
Prof. Equiv. 43,00 adrao 2,00 adrao 2,00
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA
Homogeneizagao do indice fiscal Homogeneizagao do fator topografia Homogeneizagao da frente
Valor F Fonte Valor Valor Frente Prof. Area vu INDICE Topo cf Fator
Oferta Construgao Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL FI (Vu x FI)-Vu Vu homog. Amostra Ft (Vu x Fl)-Vu 'Vu Homog. Frente (Vu x FI)-Vu Vu homog.
1 5.200.000,00 0,96 2.501.011,31 | 2.516.468,69 13,00 38,46 500,00 5.032,94 1,00 1,00 0,00 5.032,94 1,0000 1,0000 0,00 5.032,94 1,05387395 0,9841 -79,93 4.953,01
2 3.200.000,00 0,96 1.009.780,01 2.077.899,99 14,00 38,57 540,00 3.847,96 1,00 1,00 0,00 3.847,96 1,0000 1,0000 0,00 3.847,96 1,06961038 0,9696 -116,82 3.731,14
3 3.500.000,00 0,96 1.096.332,58 | 2.280.817,42 15,00 33,33 500,00 4.561,63 1,00 1,00 0,00 4.561,63 1,0000 1,0000 0,00 4.561,63 1,08447177 0,9564 -199,10 4.362,53
4 2.350.000,00 0,96 873.247,04 1.394.267,96 15,00 29,33 440,00 3.168,79 1,00 1,00 0,00 3.168,79 1,0000 1,0000 0,00 3.168,79 1,08447177 0,9564 -138,31 3.030,48
5 2.800.000,00 0,96 1.096.332,58 | 1.605.387,42 14,00 34,14 478,00 3.358,55 1,00 1,00 0,00 3.358,55 1,0000 1,0000 0,00 3.358,55 1,06961038 0,9696 -101,96 3.256,59
Média 3.993,98 Média 3.993,98 Média 3.993,98 Média 3.866,75
L. Inf. 2.795,78 L. Inf. 2.795,78 L. Inf. 2.795,78 L. Inf. 2.706,72
L. Sup. 5.192,17 L. Sup. 5.192,17 L. Sup. 5.192,17 L. Sup. 5.026,77
Desvio 791,78 Desvio 791,78 Desvio 791,78 Desvio 793,06
CV 0,198 CV 0,198 CcV 0,198 CV 0,205
SIM SIM NAO
Homogeneizago da profundidade SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
cp Fator ST | p— Averbado Nzo Averbado
FATORES
Profund. (VuxFIl)-Vu | Vuhomog. 1 2 3 Area construida 326,39 |Area construida 56,61
1,00000000 0,9975 -12,47 5.020,47 1,00 5.020,47 5.020,47 5.020,47 5.020,47 Vu construcéo 4.292,18 [Vu construgéo 4.292,18
1,00000000 0,9975 -9,53 3.838,43 1,00 3.838,43 3.838,43 3.838,43 3.838,43 Depreciagéo 77,00% [Depreciagao 77,00%
1,00000000 0,9975 -11,30 4.550,33 1,00 4.550,33 4.550,33 4.550,33 4.550,33 Vu depreciado 3.304,79 [Vu depreciado 3.304,79
1,00000000 0,9975 -7,85 3.160,94 1,00 3.160,94 3.160,94 3.160,94 3.160,94 Valor total 1.078.651,93 Valor total 187.084,43
1,00000000 0,9975 -8,32 3.350,23 1,00 3.350,23 3.350,23 3.350,23 3.350,23
Média 3.984,08 3.984,08 3.984,08 3.984,08 3.984,08 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
L. Inf. 2.788,86 2788,86 2788,86 2788,86 2788,86 Area de terreno 516,00 Valor Terreno 2.055.784,95
L. Sup. 5.179,30 5179,30 5179,30 5179,30 5179,30 Vu terreno 3.984,08 Valor Construgao 1.265.736,35
Desvio 789,82 Valor total 2.055.784,95 Valor total 3.321.521,30
cv 0,198

sim




Ross & Heideck

Condicgoes Fisicas Classificagao Est. Coef.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| RS8N 2.146,09
m —_ — o
é § qt; § g jg‘ Valor Depreciado
Benfeitoria - % g % *é coef | Unitario (R$) [Valor Novo (R$) § (R;)
H I :
Averbado 15 70| 3,00 20% 326,39 2,00 4.292,18 1.400.924,63| 77,0% 1.078.651,93
Nao Averb. 15 70| 3,00 20% 56,61 2,00 4.292,18 242.980,31| 77,0% 187.084,43
Comp 1 10 70| 2,0 20% 480,00 2,65 5.687,14 2.729.826,48] 91,6% 2.501.011,31
Comp 2 15 70| 3,0 20% 350,00 1,75 3.747,07 1.311.475,60 77,0% 1.009.780,01
Comp 3 15 70| 3,0 20% 380,00 1,75 3.747,07 1.423.887,79| 77,0% 1.096.332,58
Comp 4| 30 70| 3,0 20% 356,00 1,75 3.747,07 1.333.958,04| 65,5% 873.247,04
Comp 5| 15 70| 3,0 20% 380,00 1,75 3.747,07 1.423.887,79| 77,0% 1.096.332,58
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SOLICITANTE

FELIX MENEGASSI

INTERESSADO

ORE SECURITIZADORA S.A.

ENDERECO DO IMOVEL

ENDERECO CEP

Rua Engenheiro Jo&o de Ulhoa Cintra, n°118 05506-020

BAIRRO CIDADE UF

Butanta Séao Paulo SP
AREAS

Matricula IPTU
Terreno 516,00 m2 516,00 m?
Construcao 326,39 m2 383,00 m2

VALOR DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO
R$ 3.530.000,00

(Trés Milhdes Quinhentos e Trinta Mil Reais)
VALOR DE LIQUIDEZ
R$ 2.470.000,00

(Dois Milhdes Quatrocentos e Setenta Mil Reais)

Laudo N° 0224 / 2026 - Pag. 1



@ ENGEBANC

01. DATA DA VISITA

02/06/2026

02. ENDERECO DO IMOVEL

ENDERECO CEP

Rua Engenheiro Jodo De Ulhoa Cintra, N°118 05506-020
BAIRRO CIDADE UF

Butanta Séo Paulo SP

03. FINALIDADE

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL.

“Entende-se como valor de mercado de uma propriedade a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntaria e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente.”

(NBR 14653-1:2019, item 3.1.47)

04. DADOS DA REGIAO

A regido onde se encontra o imovel avaliando tem ocupacdo mista (comercial/residencial),
predominando edificacBes residenciais de padrdo médio e médio alto.

A Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra esta localizada no bairro do Butantd, na Zona Oeste de Sdo
Paulo, em uma regido predominantemente residencial e de padrdo consolidado. A via se situa proxima
a importantes eixos viarios, como a Avenida Vital Brasil e a Avenida Corifeu de Azevedo Marques,
proporcionando facil acesso a outras regides da cidade.

O entorno é caracterizado pela presenca de edificios residenciais, casas de médio e alto padréo, além
de uma ampla oferta de comércio e servicos de bairro, incluindo supermercados, farmécias, bancos,
restaurantes e instituicbes de ensino. Destaca-se ainda a proximidade com a Universidade de Sé&o
Paulo, um dos principais polos académicos do pais, que contribui para a dindmica econémica e urbana
da regiéo.

A regido dispbe de toda infra-estrutura disponivel no municipio, tais como: redes de energia elétrica e
telefbnica, sistema de abastecimento de agua, rede de esgoto, coleta de lixo, sistema de escoamento
de aguas pluviais, iluminacdo publica, transporte coletivo, escolas e igrejas.

Bairro Antigo
CARACTERISTICAS Ocupacao Principal Residencial
DA REGIAO Padr&o Predominante Médio Alto

Trafego Local Reduzido

Laudo N° 0224 / 2026 - Pag. 2



@ ENGEBANC

04.01 SERVICOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

| x |Agua Tratada Gas Encanado
| X |Esgoto Sanitario xColeta de Lixo
SERVICOS | X |Energia Elétrica x Transporte Coletivo
PUBLICOS | x |lluminag&o Publica xLazer
| X |Pavimentac&o Asfaltica xJomeércio
x |Rede de Telefonia X Arborizacéo
. s A . Até De Acima de
Tipo / Distancia 500 m 500 a 1000 m 1000m
Transporte coletivo X
Comeércio X
EQUIPAMENTOS Rede bancaria X
COMUNITARIOS Escola X
Saude X
Seguranca X
Lazer X
05. ZONEAMENTO
ZONEAMENTO ZER-1 - Zona Exclusivamente Residencial 1
TAXA DE OCUPACAO 50%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO Béasico =1 e Maximo =1

06. TERRENO

DADOS GERAIS DO TERRENO

Trata-se de um terreno plano, de formato irregular, localizado em meio de quadra e dotado de
benfeitorias.

FORMATO Irregular
SITUACAO Meio de Quadra
TOPOGRAFIA Plano
FRENTE 12,00 m
. LATERAL DIREITA 44,00 m
DIMENSOES
LATERAL ESQUERDA 42,05 m
FUNDOS 11,16 m
AREA DO TERRENO AREA TOTAL 516,00 m2

COMENTARIOS

Laudo N° 0224 / 2026 - Pag. 3
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07. CONSTRUCAO

IDADE APARENTE 15 ano(s)
ESTADO DE CONSERVACAO Regular
PADRAO CONSTRUTIVO Médio Alto
ESTADO DE OCUPACAO Ocupado

07.01 AREA DE CONSTRUCAO

TIPO AREA (m?)
CONSTRUCAO PRINCIPAL 383,00 m2
TOTAL 383,00 m2

07.02 DESCRICAO GERAL DO IMOVEL

DESCRICAO GERAL
Trata-se de um sobrado com uso residencial, edificado sobre um terreno de formato irregular, de
topografia plana e localizado em meio de quadra.

07.03 DESCRICAO DO IMOVEL - COMPARTIMENTOS PRINCIPAIS

COMPARTIMENTO QTDD PAREDES PISOS TETOS PINTURA

VISTORIA REALIZADA PELO ASPECTO EXTERNO

Laudo N° 0224 / 2026 - Pag. 4
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08. AVALIACAO

Dentre os métodos avaliatérios determinados pela Norma Bra sileira - NBR 14.653-2 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, adotamos o Métod o Comparativo de Dados do
Mercado, por julgarmos ser o que melhor reflete a realidade d o0 mercado imobiliario para o objeto
deste trabalho.

Para a determinacdo do valor do imével em estudo, procedemos u ma cuidadosa pesquisa de
valores da regido, cuja selecdo e homogeneizacdo dos elemen  tos comparativos, facultou a
determinacdo do melhor valor.

08.01 AVALIACAO - VALOR DE MERCADO

Area Construida 383,00 m?2
Valor Unitario Homogeneizado R$ 9.229,60 /m? (Conforme Anexo)
Valor de Avaliagéo R$ 3.534.936,90

Valor de Mercado:

R$ 3.530.000,00 (Trés Milhdes Quinhentos e Trinta Mi | Reais)

08.02 AVALIACAO - VALOR DE LIQUIDEZ

E o valor pelo qual o imdvel poderéa ser vendido em ¢ ondi¢des imediatas, a vista e em dinheiro.

Valor de Mercado R$ 3.530.000,00
Fator de Liquidez 70,00%
Valor de Liquidez R$ 2.471.000,00

Valor de Liquidez:

R$ 2.470.000,00 (Dois MilhGes Quatrocentos e Setenta  Mil Reais)

Laudo N° 0224 / 2026 - Pag. 5



@ ENGEBANC

09. COMENTARIOS

N° da Matricula Cartério
133.621 18° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo P aulo/SP.

Outra documentacéo
IPTU Contribuinte n°® 200.009.0013-1

Comercializagéo

I:INormal egular |j.enta Eﬁuim

Localizacao

I:IOtima Boa I:Pegular ERuim

Coordenadas Geogréficas
23°33'44.333"S  46°42' 30.505" W

Outros comentarios

A documentacéo fornecida e utilizada na elaboragéo deste La udo de Avaliagdo é por premissa considerada boa e vdlida,
néo tendo sido efetuadas medi¢des de campo.

Avaliagdo considerando-se o imoével livre de 6nus e/ ou dividas de quaisquer natureza.
Imével depreciado face idade aparente e estado de ¢ onservagao.
Vistoria realizada pelo aspecto externo.

Para os calculos utilizamos a area de terreno infor ~ mada na matricula e a area construida informada no Iptu.

Dentro das perspectivas atuais do mercado imobiliario, ent endemos como regular sua comercializagdo face a tipologia d o]
imével e ao montante envolvido.

10. ANEXOS

l. Croqui de Localizagdo
Il Planta de Quadras

. Zoneamento

V. Documentagéo Fotogréafica

V. Elementos Comparativos

VI. Croqui de Localizagdo das Pesquisas
VII. Situacé@o Paradigma e Homogeneizagao
VIII. Fundamentacéo

IX. LIC

11. ENCERRAMENTO

Estamos a disposigdo de V.S.as. para eventuais escl  arecimentos de duvidas ou questdes suscitadas por e ste trabalho.

S&o Paulo, 05 de junho de 2.026.

Eng° Carlos Eduardo Furlan
Crea 5062490537
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ANEXO | - CROQUI DE LOCALIZACAO
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ANEXO Il - PLANTA DE QUADRAS

2% PREFEITURA DE ,-1'“:.», GeoSampa
a \4'_| / Mapa

Fechar pamel

Cédigo Setor- 200
Codigo Quadra: (09
Tipo Cuadras FISCAL

Cédigo Setor: 200

Condominia: oo

Tipo quadra: FISCAL

Tipc lote: FISCAL

Codlog: 102535

Mome logradouro: R ENG JOAD DE ULHOA CINTRA
Mimern porta: 1182

Cof Cormplemento: LT 42 QD 38

Situagdo: ATIVOD N
Usaoc Residencial
Area terreno (m) 516

Ares construida {m2)k 283

Cédigo do contribuintz: 200.009.0092-1

A

(=
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ANEXO Il - ZONEAMENTO

joy PREFEITURA DE ™ GeoS Ampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de 530 Paulo
SAOPALLO . Mapa

CONSULTA AOQ SISTEMA DE ZONEAMENTO - 515Z0N

| 5QL: 200.009.0013-1 R ENG JOAQ DE ULHOA CINTRA, 11 E.l
ZONEAMENTO
Sigla Descrigio Perimetro Legislagdo
Pa FERIMETRO DE D.UALIFICA-;AD AMBIEMTAL 0005 L 184022018
ZER1 ZOMA EXCLUSIVAMENTE RESIDEMCIAL 1 0000 L 1817772024
MA MACROAREA DE UREx"—".NIZ."-".-;E'.D COMNSOLIDADA - MUC Q001 Li1220a2024

Para as espécies normativas diferentes de "L 18.177/2024 efetuar consultas nos links comespondentes, conforme a legenda abaio:
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

AD - A@é:u Direta de Inconstitucionalidade

Links dteis

Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLL:
https:capital sp.gow briwebllicenciamento/desenvolvimento urbano/participacao socisliconselhos e orgaos colegisdosictly

Legislacdo Municipal:
hito:Vlegislacao. prefeitura.sp.gov.br

Para lotes fiscais em ZEFEC também consultar o CIT - Cadastro de Imdweis Tombados:
hito:fwawd. prefeiura. sp.gov bricit' FormsfmmPesquisaGeral asps

PARAMETROS DE GCLIPA[;.E-O - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descricao Valor
ZOMADE US0 (a) ZER 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,05

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APRCVEITAMENTS MAXIMO {m) 1

TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 n? 0.50
TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes igual ou supsrior a 500 m? 0,50
GABARITO DE ALTURA MAXIMA [metros) 10
RECLC MINIMO - FRENTE i) 5
RECUC MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: AHura menor igual a 10m A
RECUC MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: AMura superior 3 10m 2
COTA PARTE MAXIMA DE TERREND FOR UNIDADE {n?) FA,

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016 (ALTERADD PELA LElI N"5.081/2024)
Zona Nota

{a)Mas zonas inseridas na drea de protecSo e recuperagSo aos mananciais aplica-se a
legislacdo estatual perinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.
(1¥0 recuo frontal sera facultative guando atendido o disposto nos artigos 67 ou 68 desta lei.
{m }Para dreas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-
Péssego e Cupecé, conformne Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 21 de julho de 2014 - PDE, verificar
ZER 1 disposigdes dos artigos 362 e 352 da referida lei quanto ao cosfisiente de aprovetamento
maxino & outorga onerosa de potencial construtivo adicional. (Revogado pela Lei n®
17.8752023)
(0} gabarito podera ser superado para implantagdo de equipamentos esportives que
comprovadaments necessitern de um gabarito maior do que o indicado neste Quadro.{incluido
dada pela Lei n® 15.081/2024).

Laudo N° 0000 / 2025 - Zoneamento
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ANEXO IV - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

FACHADA FACHADA

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL IDENTIFICAGAO DO LOGRADOURO

LOGRADOURO LOGRADOURO

Laudo N2 0224 / 2026 - Doc. Fotografica



@ ENGEBANC ELEMENTOS COMPARATIVOS

INFORMANTE
CONTATO KAUFFMANN IMOVEIS - (11) 98409-0809 1
URL https://www.i com propriedades/casa-de-350m-ac-com-3-dormitorios-sendo-1-suite-e-4
3 2978001079.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=1
= ENDERECO DO IMOVEL
& ENDEREGCO Rua Pedro Bruno, 34
BAIRRO Butanta MUNICIPIO  S&o Paulo UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA CONSTRUIDA 350,00 m? AREA TERRENO 400,00 m?
CLASSE Residencial TIPO Casa PADRAO Médio Alto
IDADE 10 ano(s) IDADE REFERENCIAL 80 anos CONSERVACAO  Regular
FOC 0,909 INDICE LOCAL 100,00
COMENTARIOS
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 3.850.000,00
INFORMANTE
CONTATO ZIMMERMANN IMOVEIS - (11) 5555-1000 2
URL https://www.imovelweb.com.br/propri brado-butanta-5-dormitorios-4-vagas-3022873178.htm[?n_src=Listado&n pg=1&n_pos=1
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Hildrio Magro Junior, 305
BAIRRO Butanta MUNICIPIO  S&o Paulo UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA CONSTRUIDA 314,00 m? AREA TERRENO 457,00 m?
CLASSE Residencial TIPO Casa PADRAO Médio Alto
IDADE 25 ano(s) IDADE REFERENCIAL 80 anos CONSERVACAO  Regular
. FOC 0,785 INDICE LOCAL 100,00
COMENTARIOS
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 2.800.000,00
INFORMANTE
CONTATO PATAMAR IMOBILIARIA - (11) 94016-214! 3
URL https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-5-quartos-butant t paul garagem-530m2-venda-RS5000000-id-
. 2872075778/?sourc: 2Crp
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Engenheiro Teixeira Soares, 156
. BAIRRO Butanta MUNICIPIO Sdo Paulo UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA CONSTRUIDA 500,00 m? AREA TERRENO 693,00 m?
CLASSE Residencial TIPO Casa PADRAO Médio Alto
IDADE 20 ano(s) IDADE REFERENCIAL 80 anos CONSERVAGCAO  Regular
FOC 0,830 INDICE LOCAL 100,00
COMENTARIOS
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 5.000.000,00
INFORMANTE
CONTATO BOSSA NOVA SOTHEBY'S - (11) 3061-0000 4
URL https:, www.vivareal.com.‘br imovel/casa-4 tos-butant: t om-garagem-374m2-venda-R$4200000-id-
2763322557/?source=ranking%2Crp
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Professor Guilherme Milward, 278
BAIRRO Butanta MUNICIPIO  S&o Paulo UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA CONSTRUIDA 374,00 m? AREA TERRENO 681,00 m?
4 CLASSE Residencial TIPO Casa PADRAO Médio Alto
IDADE 25 ano(s) IDADE REFERENCIAL 80 anos CONSERVACAO  Regular
FOC 0,785 INDICE LOCAL 100,00
COMENTARIOS
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 4.200.000,00
INFORMANTE
CONTATO QUINTO ANDAR - (11) 4020-9669 5
URL https://www.i lweb rz‘xm br/pr um.' da-butanta-5-quartos-520- paul
. 3000739511.html?n_src=Listado&n _pills=" &n pg=1&n pos=16
ENDERECO DO IMOVEL
ENDERECO Rua Professor Horacio Berlinck, 280
BAIRRO Butanta MUNICIPIO  S&o Paulo UF SP
DIMENSOES E CARACTERISTICAS
AREA CONSTRUIDA 468,00 m? AREA TERRENO 520,00 m?
CLASSE Residencial TIPO Casa PADRAO Médio Alto
IDADE 20 ano(s) IDADE REFERENCIAL 80 anos CONSERVACAO  Regular
FOC 0,830 INDICE LOCAL 100,00
COMENTARIOS
VALOR DE VENDA
FATOR OFERTA 0,90 VALOR R$ 3.800.000,00
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ANEXO VI - CROQUI DE LOCALIZAGAO DAS PESQUISAS

Laudo N2 0224 / 2026 - Croqui de Localizagdo das Pesquisas
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INFORMAGCOES BASICAS

ENDERECO Rua Engenheiro Joéo De Ulhoa Cintra, N° 118

BAIRRO Butantd MUNICIPIO Sdo Paulo UF SP
CLASSE Residencial TIPO Casa PADRAO Médio Alto
INFORMAGOES GERAIS

AREA CONSTRUIDA 383,00 m? AREA DE TERRENO 516,00 m?

SITUACAO Isolada IDADE 15 anos

CONSERVAGAO Regular IDADE REFERENCIAL 80 anos

INDICE LOCAL 100,00 FOC 0,871

EHADRE DE HﬁMﬁﬁENEIZAiAa

Ne Valor 1 (RS) F. fonte Valor 2 (RS) Construgdo  Terreno RS / m? Fpc F terr Ftr Foc Fa F extra Homog

1 RS 3.850.000,00 0,90 RS 3.465.000,00 350,00 400,00 R$9.900,00 1,00 1,07 1,00 0,96 0,98 1,00 R$9.919,50
2 RS 2.800.000,00 0,90 RS 2.520.000,00 314,00 457,00 RS$ 8.025,48 1,00 0,96 1,00 1,11 0,95 1,00 RS$8.168,24
3 RS 5.000.000,00 0,90 RS 4.500.000,00 500,00 693,00 R$9.000,00 1,00 0,99 1,00 1,05 1,03 1,00 RS$9.625,00
4 RS 4.200.000,00 0,90 RS 3.780.000,00 374,00 681,00 R$ 10.106,95 1,00 0,85 1,00 1,11 0,99 1,00 R$9.632,03
5 RS 3.800.000,00 0,90 RS 3.420.000,00 468,00 520,00 R$ 7.307,69 1,00 1,10 1,00 1,05 1,05 1,00 RS 8.803,23

.

Média Aritmética R$ 9.229,60
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANGA DE 80% EM TORNO DO VALOR CENTRAL DA ESTIMATIVA
Limite superior R$ 11.998,48
Limite inferior RS 6.460,72
GRAU Il GRAUIII GRAU |
Média Saneda RS 9.229,60
Desvio Padrido RS 725,00
Coeficiente de variagdo 7,86%
<=30% <=40% <=50%
Total de elementos saneados 5
t de Student 1,53
Intervalo de confiabilidade 12,79% .
Intervalo de confianga
Superior 6,01% RS 9.784,23
Inferior -6,01% RS 8.674,97
Grau de Precisio 1]
Valor Total do Imével RS 3.530.000,00

Grau de Fundamentagio GRAU II

FATEREi

Fpc Fator Padrdo Construtivo Corrige os diferentes padrdes construtivos das amostras (Médio - Médio Baixo - Baixo - Alto - Luxo)
Fterr Fator Terreno Corrige a diferenca da metragem dos terrenos das amostras relativamente ao terreno avaliando

Ftr Fator Transposi¢do Corrige a diferenca relativa a localizagdo das amostras em regido mais ou menos valorizada

Foc Fator Obsolecéncia e Conservagdo Corrige pelo método Ross Reidecke a idade e conservagdo das amostras

Fa Fator Area Corrige pelo Método do Eng. Sérgio Abunahman a diferenga de areas entre as amostras e o avaliando

Fextra Fator Extra Corrige



TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAEAO NO CASO DE UTILIZ AiAO DO TRATAMENTO POR FATORES |ABNT NBR 14653-2:20 11'

~ GRAU
ITEM DESCRICAO PONTOS
1] I} |
Completa quanto a
Caracterizagdo do imével P g Completa quanto aos fatores | Adogdo de situagdo
1 _ todos os fatores L . 2
avaliando N utilizados no tratamento paradigma
analisados
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de
. P - < ) Apresentagdo de
informagdes relativas a | .
oy ~ . o informagdes
todas as caracteristicas| Apresentagdo de informagdes )
e ) _ relativas a todas as
Identificagdo dos dados de dos dados analisadas, relativas a todas as L
3 o caracteristicas dos 2
mercado com foto e caracteristicas dos dados dados
caracteristicas analisadas
correspondentes aos
observadas pelo autor -
fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste
4 ) ) 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 3
para o conjunto de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desajavel que,
com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
SOMATORIA [ 9

TABELA 4 - ENEUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAiAO NO CASO DE UTILlZAiAO DE TRATAMENT O POR FATORES

GRAUS 1] I} |
Pontos Minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau lll,
Itens obrigatdrios com os demais no
minimo no Grau Il

Itens 2 e 4 no Grau ll e os todos, no minimo no
demais no minimo no Grau | grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAiAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO PO R FATORES

Grau
1]} [} |

DESCRICAO

Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendénica central

| INTERVALO DE CONFIANGA | 12,79% |

| QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU III
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LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGCAO EM IMOVEIS URB ANOS

DATA DA VISITA: 02/06/2026
1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1 Identificac&o do imével: ORE SECURITIZADORA S.A.
1.2 Enderego: Rua Engenheiro Jodo de Ulhoa Cintra, n°118

Cidade: Sé&o Paulo UF: SP
13 Uso Atual do Imével/Ramo de Atividade: ~ Sobrado residencial

Uso Pretendido/Ramo de Atividade: Sobrado residencial

Caso uso industrial, nome da industria: -
1.4 Coordenadas Geogréficas: 23°33'44.333"S  46°42' 30.505" W
15 Eﬁfg)a?corpo hidrico (rio, pogo, lago, lagoa, [ sim No
16 ;tr)]tgxgél.rea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imével, conforme disponibilidade, no

2. IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTEN CIAL DE CONTAMINAGAO

2.1. O imbvel esti cadastrado na Ultima versdo de lista publica oficial de areas contaminadas? (A exemplo de: CETESB/SP, FEAM/MG,
INEA/RJ, Municipio de Sédo Paulo, entre outros).

Nao [ sim [] N&o existe lista publica de areas contaminadas
Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: CETESB/SP
Orgdo Ambiental Municipal:
Outros:

Nota: Caso o imoével esteja cadastrado em alguma lista publica de dreas contaminadas favor indicar “sim” na pergunta 6.1.
2.2. Teve acesso a alguma avaliagcdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.

N&o [ sim Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o entorno* onde esté localizado o imével avaliado estéo cadastrados na Ultima verséo de lista publica oficial
de areas contaminadas? (A exemplo de: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo Paulo, entre outros).

N&o [ sim Qual enderego do imdvel na vizinhanga?
[] N&o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: CETESB/SP
Orgdo Ambiental Municipal:

Outros:

Nota: Caso seja identificado algum imével no entorno do imével que esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas, favor
indicar “sim” na pergunta 6.2.

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il da SARB 14 (LIC). Para areas industriais
considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.

Lic-f.1
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3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

3.1. Identificacdo de potenciais fontes de contamin  ag&o. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imével Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. O |
Respiros, bocais de enchimento, tubula¢des saindo do solo ou pogos de monitoramento. O |

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo (combustiveis),

pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou detec¢ao de substancias toxicas, O O
em volume e quantidade significativos e que possam ter contato direto como o solo. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados de forma inadequada e/ou em superficie ndo impermeabilizada, em

volume significativos (em bombonas, tambores e/ou reservatérios) que possam ter contato direto como O O
0 solo. Quais produtos?

Manchas de 6leo ou outros produtos quimicos no solo ou piso do imével, odores de combustiveis, gas 0 0
e/ou outras substancias quimicas.

Historico de exploséo, incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de gas 0 0
e/ou combustiveis.

Outros. Descrever: O |

Fonte de Informacéo:

Observacdes e/ou justificativas:

Nota: Caso sejam marcados Indicios de Contaminag&o no quadro 3.1, favor apontar “sim” na pergunta 6.1.

Lic-f.2
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3.2. Infraestrutura:
Imoével Avaliado
Possui caixa separadora de agua e 6leo?
Possui toda area do imdvel sem solo exposto?
Efluentes estéo ligados na rede de esgoto urbana?
Possui reservatorio de agua subterraneo?
Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais urbana?
Possui espacgos subterraneos?

Espagos subterraneos possuem sistema de ventilagdo?

3.3. Indicar abaixo se o im6vel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins

Uso do Imovel

Inddstrias.
Quais?

Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel.

Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria.

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério.

Armazenamento de residuos.
Descrever residuos:

Local de destinagao final de residuos/rejeitos hospitalares.
Descrever:

Qutros.
Descrever:

Fontes de Informacéo:

Informacdes e/ou justificativa:

3.4. Outros comentarios pertinentes sobre a qualida  de ambiental do local (caso aplicavel):

Existe

O

Nao Existe

Passado

FEBRABAN

N&o

O

O

identificado
visualmente

Presente

LiC-f.3
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4.  ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL

4.1. Nos logradouros que perfazem o entorno onde estad localizado o imdével avaliando foram observadas potenciais fontes de
contaminagéo, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de substancias
quimicas (combustiveis, gas e/ou outros), vazamento ou derramamento de substancias quimicas, entre outras?

N3o [ sim

Em caso afirmativo, indicar:

4.2 No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

- . - . Informagéao

Atividade Existe N&o Existe = g,
nao acessivel

Industrias? O n
Quais?
Mineradora? O n
Qual?
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. 0 O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria. 0 O
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério. U |
Armazenamento de residuos. O n

Descrever os tipos de residuos:

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo

(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou 0 0
deteccdo de substancias toxicas. Se sim, descreva no campo abaixo ‘Observacdes

e/ou justificativa’.

Outros: O O O

Descrever:

Fonte de Informacgao:

Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativadas no entorno?

Observacgdes e/ou justificativas:

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminagéo, na opinido do avaliador, favor apontar
“sim” na pergunta 6.3.

Lic-f.4
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5. PRESSUPOSTOS E CONDIGCOES LIMITANTES

5.1 O presente relatério é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagdo descrita no item 4.2, que subsidiara o
Banco para a realizagdo de Diagnosticos e solicitacéo de Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais nédo foram considerados para valoracdo do imovel. Estes passivos podem ser mensurados apenas apos
um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagéo dos eventos ambientais.

6. RESUMO

6.1 Indicios de Contaminagao no Imovel: Nao [Jsim

6.2 No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado na
questdo 2.3?

Nso [ sim - Indique o local:

[ N&o existe lista pablica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas a questdo 4.2?

Nso [ sim - Indique o local:

Eng® Carlos Eduardo Furlan

Crea 5062490537 Engebanc Engenharia e Servicos Ltda
Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada
‘*—4; 69.026.144/0001-13
Assinatura do responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Normativo SARB 14/2014
Incluido por deliberagéo do Conselho de Autorregula ¢ao, em 13 de agosto de 2015.

Revisto e atualizado pela Deliberagdo n° 007, de 10  de agosto de 2017. FEBRA BAN

Atualizado pela Deliberagéo n° 031, de 1° de dezemb ro de 2020.
Incluido pela Deliberacéo n° 59, de 25 de outubrod e 2024, de 14/11/2024.

LiCc-f.5



@ ENGEBANC i FEBRABAN &%

ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (prese  nte e/ou passado), conforme disponibilidade.

LiIC-f. 6



LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL DECIM
]
ramaidcua ficho
133.621 | ( 01 |
\. SaoPudo, 27 de dezemb de 19 96

(IMOVEL: UM TERREND & RUA ENGENHEIRO JOAO DE ULHOA CINTRA, |

E, constitulido pelo lote 13 da quadra 59, do loteamento
: denominado "BUTANTA", no 132 Subdistrito Butanta, medindo
%m 12,00m de frente, 44,00m da frente aos fundos, do lade
E"’ direito de quem olha da rua para o terrengp, 42,05m do lado
Er esquaerdo, 12,16m nos fundos, encerrando c@ 516,00m2,

confinando do lado direito com os lote , do lado

esquerdo com o lote 12, 8 nos fundo

CONTRIBUINTE: ndmero 200.009.0Q §g§<;}3
PROPRIETARIA: CITY OF S u@@tpﬂovemms AND FREEHOLD
LAND COMPANY LIMITED, % @ ondres, Inglaterra.

¢cdes ndmeros 64.526 do 19

REGISTHOD ANTERIOR Anse
Registiro de Iﬂ@&,@ 1.027 e inscrigdao de loteamento
nmero 07, a% Registro de Imdveis.

M @;rlzada, gﬂdj'-““”a&‘“"

Suely de Menezes C. Palma

Y
R.0Y em 27 de dezembro de 1996

VENDA E GCOMPRA
Por escritura datada de 22 de Janeiro de 1973, do 89

—

cartério de Notas desta Capital., {Livro 575, foithas 221),
apresentada em forma de certiddc subscrita aos 0% de Julhe

Jde 1995, pelo Substituto, Nei Farinarzrzo Borges, do referido

- contipua No Vverso -

SOLICITADO POR: VICTOR GONCALVES - CPF/ICNPJ: ***.437.458-"* DATA: 08/12/2025 11:05:27



(mmﬁcula ficha
X 133.621 i ( 0l I LVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
(’

Cartdrio, a proprietdria, 3jid qualificada, representada por_\

Manoel Rebeldo da Silva e Augusto Sarto Morato Junior, RG
ndmeros 512324-SP e 483198~SP, respectivamente, e 0David
Beaty III e Carlos de Moraes Barros, transmitiu o imdvel
objeto desta matricula, por venda feita a DARUICH MOHAMAD

GAZAL, 1libanes, comerciante, RG modelo /

domiciliado nesta Capital, a

6.3’“ indo-se a cessao

g
feita por RAUL RODRIGUES SE E@@ TE MARTINS SETTE,
B8 Ve O v

pelo wvalor de Cr$51,60, Av.385 e Av.385-A,

feitas & margem da inscr§

gb€amento ndmero 7, do 100
Cartdrio de Registr weis. Constando do titulo

condiges n3do es resolutivas do contrato,

estabelecendo nor observadas no aproveitamento do
terreno, no fqQ Nﬁificacﬁes e suas caracteristicas,
normas es se submetem o adquirente e seus
Sucessor @

orizada, MMMQ»

Suely de Menszes C. Palma

A Escreven@

Microfilme: Protocolo nlmero 262.621
Av.2 em 14 de Margo de 2001

OBITQ

-1 Procede-se a presente averbagdo, a vista da escritura refarida no R.4,
- continua na ficha 2 -

SOLICITADO POR: VICTOR GONCALVES - CPF/ICNPJ: ***.437.458-"* DATA: 08/12/2025 11:05:27



LIVRO 'N° 2 - REGISTRO GERAL

sy etie ficha
133.621 l [ 02 ] SaoPaulo, 14 de Margo

f
\..
s

para ficar constande o obita do proprietario pelo R.1, DARUICH
MOHAMAD GAZAL, ocorrido em 24 de fevereiro de 1.979, conforme
prova a certiddo de dbito extraida do termo n® 8151, folhas 077 do Livro
C-019, expedida em 01 de fevereiro de 2001, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais do 24° Subdistrito@nopolis. desta

Capital. @

A Escrevente Autorizada, _

Suely de Me o"Palma

Av.3 em 14 de Margo de 2001 Yo d
OBITO \%%@@
NP

ayer 0, & vista da escritura referida no
registro seguintg, patay lica stando o éObito da proprietaria peio R.1,
i \,
A . L,

~ Gk ocorrido em 05 de agosto de 1.8992,
212 do@
Civil das

B
._.-..; de Obito extraida do termo n°® 26198, folhas
A Escrevente Autorizada, Sudg PR A
Suely de Menezes Carvalho Palma

aturais da 4°® Circunscrigdo do Rio de Janeiro - RJ.

R.4 em 14 de Margo de 2001

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 22 de fevereiro de 2.001, do Cartorio do 11° Tabelido
- continua no verso -

SOLICITADO POR: VICTOR GONCALVES - CPF/ICNPJ: ***.437.458-" DATA: 08/12/2025 11:05:27

™
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( 133.621 ] ( 02 ’ LUVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
p

de Notas desta Capital, (Livro 4021, folhas 117), o Espélio de DARUICH )

MOHAMAD GAZAL e de CHAFREO KASSEM GHAZAL, que também era
conhecida como CHAFIA GAZAL e CHAFREOQO KASSEM GAZAL, (que
foram casados entre si), inscritos no CPF 003.424.248-15, autorizados

por alvara, transmitit m¢ bietc presedte-n Dot
venda feita, a MAURO TEIXEIRA PINTO, econofiiats @.359.353-

0/SP, CPF 125.786.718-00, e sua mulher\RUG \“‘y. ABRAHAM
TEIXEIRA PINTO, artista pléstica,@ 1-4ISP. CPF
149.217.118-28, brasileiros, casado ggime da completa
separagcdo de bens, conforme @) %pacto antenupcial,

devidamente registrada sob n’ : Cartério, residentes e
i0 Magro Junior n° 403, pelo

E DE CND

Pelo requerimento de 05 de maio de .2003, verifica-se que no terreno
desta matricula, foi edificado UM PREDIO que recebeu o n°® 118 da RUA
ENGENHEIRO JOAO DE ULHOA CINTRA, com a area construida de
326,39m2, conforme prova o certificado de conclusdo n® 2003/11812-00,
expedido em 14 de abrii de 2.003, pela Prefeitura desta
| Capital; tendo sido atribuido & construgdo para efeitos fiscais o valor de
- continua na ficha 3 -
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R$150.000,00. Foi apresentada e arquivada nesta data, apdés a

verificacdo de sua validade Via Internet, a Certidao Negativa de Débito
do INSS n® 642232002-21003030, CEIl: 37.550.04637/63, emitida em 19
de novembro de 2.002, na forma do disposto na Lei 8.212/91, e Ordem

\ de Servico n°® 207/99.

A Escrevente Autorizada, W ”‘6’8”"ﬁéﬂ N _Aﬂ\%
7 )
Suely de Mene@v ma

| Microfilme: Protocolo nimero 377.5@ )

R.06 em 11 de janeiro de 2018
Prenotagédo 718.441 de 04 de %{9

| ALIENACAO FIDUCIARIQ@ ’
GO

garantidor e avalista), e sua mulher EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA PINTO (ora
terceira garantidora), empresarios, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Engenheiro Jodo de Ulhéa Cintra, 118, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, o imével
desta matricula ao BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede
na cidade de Deus, s/n° Vila Yara, em Osasco-SP, sendo de R$2.014.000.00 o
-} valor da divida assumida pela emitente, com vencimento em 30/03/2020 (ou seja,

prazo da operagdo de 1098 dias), e que sera utilizado de uma sé vez, através. de

(continua no verso)
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—
crédito em conta corrente da emitente. O pagamento sera efetuado na Praga de Sao
Paulo, por meio de 36 parcelas mensais e consecutivas, cada uma delas no valor de
R$79.100,74, vencendo-se a primeira em 28/04/2017 e a ultima em 30/03/2020. A

emitente optou pelo regime de pre-fixagao dos encargos remuneratérios, ficando

a partir da liberagdo do
ncimento de cada uma das
parcelas, constando da referida utras.c des. Sendo de 15 dias o prazo

da caréncia para efeito da in

Avaliado e ~b) CONJUNTO n® 108A, localizado no pavimento térreo
do Bl o, Gondominio The Point Offices Granja Vianna, objeto da Matricula
1 15.7@%2 de Imoveis e Anexos de Cotia/SP - Avaliado em R$195.000,00;
e, c) A MENTO n° 174, localizado no 17° andar do Bloco 111 - Edificio

Sardenha, integrante do Residencial Mediterraneo, objeto da Matricula 247.425, do
11° Registro de Iméveis desta Capital - Avaliado em R$330.000,00. Comparecendo
ainda como terceiras garantidoras, PRIME OFFICE PARK GRANJA VIANA -
EMPREEND. IMOBIL. LTDA. CNPJ 08.538.080/0001-45, com sede nesta Capital,
na Rua Socrates, 883, representada por Mauro Teixeira Pinto, e TPA THE POINT
OFFICE PARK GRANJA VIANNA EMPREEND., CNPJ 09.518.722/0001-07, com

sede nesta Capital, na Rua Fernanda Vasconcelos C. de Albuquerque, 80, Bloco A,
conjunto 108-A, representada por Mauro Teixeira Pinto.

(continua na ficha 04)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL I Reglstrader

,.mcmiculo ficho |
133.621 \ [ 04 \ '*'\-; ? E'% - & ; ‘
. Sao I?aulo, 11 de janeiro de 2018

- ' W

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Av.07 em 10 de julho de 2018 | X? @

Prenotacao 733.708 de 22 de junho de 2018. ?E

BRADESCO S/A, ja ‘)

| propriedade fiduciéri%\

CANCE) -9, objeto do
v h R
R.6 desta matricula, quada pelo credor fiduciario, BANCO

A% v
R.08 em 1 Wiko de 2018

Prenotagao 733.708 de 22 de junho de 2018.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos da CEDULA DE CREDITO BANCARIO - Empréstimo - Capital de Giro -
‘ n® 237/3391/2506, emitida nesta Capital aos 20 de junho de 2018, por TPA
‘ EMPREENDIMENTOS LTDA., j& qualificada, com sede nesta Capital, na Rua
Ferreira de Araujo, 221, 12° andar, conjunto 121, os proprietarios pelo R.4, MAURO

(continua no verso)
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/

TEIXEIRA PINTO (ora terceiro garantidor e avalista), e sua mulher, EUGENIA
ABRAHAM TEIXEIRA PINTO (ora terceira garantidora), j4 qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo 23 da Lei

quitagao do saldo devedor das operagdes de sf-- Qu pelo credor, quais

GO (S
sejam: Capital de Giro n° 237/3391/280?@ &' 017, R$2.014.000,00, e

Capital de Giro n° 237/3391/2086, ;2017, R$2.086.000,00. O
Cﬁ. r meio de 30 parcelas mensais
dlor\8eNR$86.682,80, vencendo-se a primeira

N

constando da referida cédula outras condigbes, sendo de 15 dias o prazo da
caréncia para efeito da intimagéo dos devedores. Para efeitos do artigo 24, VI da
referida Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$2.220.000,00.

O Escrevente Autorizado,

Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 05)
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| 133.62 J [05 I S&o Paulo, 27 de agosto de 2020

: FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
el. B¢gmardo Oswaldo Francez ~

7

Av.09 em 27 de agosto de 2020
Prenotagao 786.978 de 31 de julho de 2020.

ALTERACAO DE REGIME DE BENS

do em 28/04/2014,
relatada na Certiddo de  Casanfe da matricula n°
115162.01.55.1998.2.00210.219.00378
ALTERACAO DO REGIME DE BE
pelo R.4, MAURO TEIXEIRA

PINTO, passando a vigor gt

{2 @ no casamento dos proprietarios

/

Av.10 em 14 embro de 2020
Prenotacao 787.548 de 10 de agosto de 2020.

CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

Procede-se a presente averbagio, a vista da Cédula de Crédito referida no registro
seguinte, para constar que fica CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA objeto do

R.8. desta matricula, conforme autorizag8o dada pelo credor fiduciario, BANCO

(continua no verso)
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~

BRADESCO S/A, ja qualificado, pelo implemento da condigdo resolutiva da
propriedade fiduciaria. '

A Escrevente Autorizada, M k
Ana Gongalves de Franca Aranda A

Selo N° 111328331IM000361514EV205 / (\va@

J i gy
R.11 em 14 de setembro de 2020 V w

Prenotagao 787.548 de 10 de agosto de 2020. §% \@
ALIENACAO FIDUCIARIA @9@

Nos termos da CEDULA DE CREK @3 ~ Digital n® 202028711, emitida
' } S, aos 28 de julho de 2020, os
PINTO, e sua mulher EUGENIA
ABRAHAM TEIXEIR/ \ alificados (ora emitentes/devedores), ja

proprietarios pelo R.4,

00.416.968 0RL 0 \J%de em Belo Horizonte, deste Estado, na Avenida
Barbace ‘t' o 24° Andares, Santo Agostinho, para garantia da divida no

g} 85,00, sendo o valor a ser liberado de R$1.150.000,00, que sera
utilizado deé vez, através de crédito em conta corrente dos emitentes. O

pagamento sera efetuado na Praca de Belo Horizonte, por meio de 57 parcelas

mensais e consecutivas, acrescidas de corre¢do monetaria, dos juros e encargos,

cujo valor e vencimento de cada prestagdo, sdo as constantes da presente Cédula.
Sendo de 30 dias o prazo de caréncia para efeito de intimac¢ao dos devedores. Para
efeitos do artigo 24, V| da referida Lei, foi atribuido ao imével o valor de
R$2.334.000,00. Constam da Cédula multa e outras condicdes. Comparecendo ainda
como avalista/anuente: TPA - EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ A2

{(continua na ficha 06)

o
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.

@ITA/O

B OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

N? 14,1328

DEClMIz

~

08.610.410/0001-66, com sede nesta Capital, na Rua Ferreira de Aragjo, 221, 12°

andar, conjunto 121, Pinheiros.
A Escrevente Autorizada, k
Ana Gongalves de Franga Aranda O

Selo N° 111328321JL000361516U120C / o \&i ((\\

Ana Gongg iEam;:al Aranda

Selo N° 11«%1 01000958843XV23Q // \

~

R.13 em 17 de fevereiro de 2023
Prenotacao 871.172 de 30 de janeiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos dos Instrumentos Particulares - Digitais de 14 de dezembro de 2022, e
do Primeiro Aditamento - Digital de 13 de janeiro de 2023, os proprietarios pelo R.04,
MAURO TEIXEIRA PINTO, bacharel em ciéncias econdmicas, e sua mulher

(continua no verso)
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"

EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA PINTO, residentes e domiciliadas nesta Capital, na

Rua Ferreira de Aradjo, 211, 12° andar, conjunto 121, Pinheiros, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97,

0 imovel desta matricula a ORE SECURITIZADORZA S/IA, CNPJ n°

Emissdo de Notas Comerciais, em série Unica
em que figuram como emitente TPA TER

IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ n° 23.249.4
Rua Ferreira de Araujo, 221, 12° ' i@ﬁ
securitizadora), ORE SECURIT.
TPA DESENVOLVIMENTQ

, Pinheiros; como credora (ora

qualificada; e, ainda como fiadores:

MAURO TEIXEIRA L), o, ja qualificado; JOSE ROBERTO TEIXEIRA
PINTO, RG n° !\a}.' CPF n°® 012.109.987-34, brasileiro, engenheiro
civil, casado, 8§ comercial nesta Capital, na Rua Hilario Magro Junior, n®

enderego comercial nesta Capital, na Rua Hilarioc Magro Junior, n® 205, Butanta.
Obrigagbes garantidas essas que estao adequadas e suficientemente caracterizadas
no Termo de Emissao, e para fins do artigo 1.362 do Caodigo Civil, do artigo 24 da Lei
n° 9.514/97 e demais disposicdes aplicaveis, apresentam as seguintes
caracteristicas: a) Valor total da Emissie: Ate R$30.000.000,00, observada a

paossibilidade de distribuigdo parcial prevista na Clausula 3 5.1 do Termo de emissao,

- b) Atualizacao Monetaria: nao havera atualizacac monetaria; ¢) Remuneracao: 100%

da variagao acumulada da Taxa DI, acrescida da remuneracgao, equivalente a uma

. {continua na ficha 07)
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\_ Séo Paulo, 17 de fevereiro de 2023

O1A/O

@B OF!CIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bemardo Oswaldo Francez

N° 11.132-8

DEClMlz

sobretaxa de 5,00% ao ano, com base em um ano com 252 dias uteis; d) Encargos
Moratérios: Multa moratéria ndo compensatéria de 2% sobre o saldo total vencido €
nao pago, acrescido de juros de mora, calculados desde a data do inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% ao més, sobre

o montante assim devido, independentemente de aviso, “ interpolacao
@a cobrancga

da data de emissdo; g) Data de vencimentotl A uititna datagdé pagamento, conforme
estipulado no cronograma de pagamen

Emissao; h) Local de Pagamento:
garantia do pagamento dos % }
Fiduciaria as seguintes gs. @ fanga; (ii) a Cessado Fiduciaria; (iii) a
Alienagdo Fiduciaria de "'u"’\t |

de Liquidez; (vi) o F G}'

Seguro Garan

s serao constituidas em favor da

enacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo

5 (vii) o Fundo de Despesas da Operagao; (viii} o

outra garantia adicional eventualmente constituida

em favor da a garantir o pagamento das Obrigagdes Garantidas.
Conseq@n presente garantia & concedida no ambito de uma operagao
estrutur Irizagao composta pelas referidas garantias. Fica estipulado o
prazo de c% de 01 dia para intimagao dos devedores. De conformidade com o
inc. VI do art. 24 da mencionada Lei, foi atribuidoc ao imoével o valor de
R$2.937.000,00, correspondendo a 9,79% em relagdo a divida. Constam do titulo

multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321NQ0O00958846X1236 / [
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Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Juizo Titular I - 1* Vara Civel - Regional XI - Pinheiros

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 4005031-89.2026.8.26.0011/SP

EXEQUENTE: ORE SECURITIZADORA S.A.

ADVOGADO(A): VICTOR RODOLPHI GONCALVES (OAB SP538961)
ADVOGADO(A): LEANDRO GOUVEIA FELIX (OAB SP357639)
ADVOGADO(A): DANIEL MENEGASSI ZOTARELI (OAB SP356159)

EXECUTADO: TPA TERRACO REPUBLICA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
EXECUTADO: MAURO TEIXEIRA PINTO
EXECUTADO: JOSE ROBERTO TEIXEIRA PINTO

DESPACHO/DECISAO

Vistos.
Evs.95e 113 - 11:
(1): A pesquisa SISBAJUD, ja foi realizada e estd em andamento.

(i1)): Homologo em R$ 3.5000.000,00 o valor do imovel penhorado em E54,
valor mais alto encontrado pela parte Exequente, conforme E95;

Intime-se o co-executado ¢ conjuge da penhora e avali¢do, conforme custas
juntadas em ES53.

(i11): Expecam-se os oficios conforme requerido, devendo ser encaminhados
pela parte Exequente, comprovado nos autos o protocolo.

(iv):_Cumpra o cartério E103 referente ao INFOJUD e as pesquisas RENAJUD
e SNIPER, devendo juntar aos autos os respectivos relatorios;

E91 (i) e (ii):

Defiro a penhora DOS DIREITOS QUE TTPA TERRACO REPUBLICA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA POSSUI SOBRE OS iméveis:

- 0 empreendimento imobiliario denominado “Edificio Terrago Republica”, na
modalidade de incorporacdo imobilidria, no imovel localizado @ Rua Arouche, n°® 98, esquina
com a Rua Aurora, n° 904, Republica, na Cidade de Sao Paulo/SP, CEP 01209-001, de
titularidade da TPA Terrago, objeto da matricula-mae registrada sob o n® 4.537, perante o 5°
Cartorio de Registro de Imoveis - neste caso, deverdo ser penhoradas as unidades auténomas
de matricula n® 115.589, 115.601, 115.616, 115.577 e 115.578, todas perante o 5° Cartorio de
Registro de Imoveis da cidade;

- os imoveis de titularidade da TPA Patrimonial Ltda. (“TPA Patrimonial”),
localizados (a) na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Aragjo, n°
186 e Avenida Pedroso de Moraes, n° 1.619, Edificio Central Park, Pinheiros, CEP 05.428-

4005031-89.2026.8.26.0011 610014492050 .V6
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Civel - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Juizo Titular I - 1* Vara Civel - Regional XI - Pinheiros

000, objeto das matriculas n° 117.652 e 117.653, todas do 10° Oficial de Registro de Imdveis;
bem como daqueles localizados (b) na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Ferreira de Aratjo, n® 221, Edificio Planet Work, Pinheiros, CEP 05.428-000, objeto das
matriculas n°® 99.411, 99.412, 99.536,_99.539, 99.540,_99.543, 99.544, 99.568, 99.570,
99.572, 99.573 e 99.574, todas do 10° Oficial de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo
(DESCRITOS EM E91), de propriedade do executado, ficando nomeado como depositario,
independentemente de outra formalidade.

Anote-se a reserva ao credor fiduciario/hipotecario.

Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de
constri¢cio nos autos.

Informem-se as Varas com penhora averbada anteriormente. O presente
vale como oficio, devendo ser encaminhado pela parte.

Traga a parte exequente para os autos trés avaliagdes de corretores, fazendo
uma estimativa do valor do bem.

Anoto que nos termos art. 871, I, do CPC/2015 ¢ desnecessaria a avaliagdo do
bem quando ha consenso entre as partes quanto ao valor.

Providencie a parte exequente o enderego atualizado do executado e taxa postal.
Apos, intime-se o executado, por carta, da penhora e avaliacdo para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de quinze dias.

Apbs, sera também o credor hipotecério/fiduciario intimado da penhora e
avaliacdo por oficio.

Para o encaminhamento da constri¢do via sistema ONR on line, informe a parte
exequente o calculo atualizado do débito, e-mail, telefone fixo ou celular do(a) advogado(a)
que devera receber o boleto para pagamento da taxa referente a averbagao junto ao Cartorio
de Registro de Imoveis, bem como recolha a taxa referente ao comando on line, conforme
PROVIMENTO CSM N° 2.684/2023, R$ 37,02 (para cada imével) guia FEDTJ — codigo
434-1.

Intime-se.

Documento eletronico assinado por PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA, Juiz de Direito, na forma do artigo 1°,
inciso II1, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no
enderego eletronico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos,
mediante o preenchimento do codigo verificador 610014492050v6 e do codigo CRC 110aSacb.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): PAULO HENRIQUE RIBEIRO GARCIA
Data e Hora: 29/07/2026, as 15:04:54
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