LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL DEC“\A':
E ]
rrmairlcuiu hcho
133.621 } ( 01 '
\_ SGoPoulo, 27 de dezemb de 1996
§

rIMCWEL: UM TERRENO A& RUA ENGENHEIRO JOAO DE ULHOA CINTRA,
constituldo pelo 1lote 13 da quadra 59, do loteamenhto

1

=" |denominado "BUTANTA", no 139 Subdistrito Butanta, medindo
e ]

[

12,00m de frente, 44,00m da frente aos fundo=, do 1lado

3

3

direito de quem olha da rua para o terren 42 ,059m do lado

L]

esquardo, 12,1ém nos fundos, encerrando a @ 516,00m2,

confTinando do lado direito com os lote <§§§> ﬁ§?~ , do lado
esquerdo com o lote 12, s nos fundo @ 04 .
CONTRIBUINTE: ndmero 200.009.00% g%b

PROPRIETARIA: CITY OF S @ OVEMERTS AND FREEHOLD

LAND COMPANY LIMITED, ondres, Inglaterra,.

REGISTRO ANTERIRE§V '

Registio de I

namero 07, a &egistra de Imdveis.

nomeros 64.526 do. 19

A Escr @r‘ zada, Mwwos.&ua-

N

R.0) em 27 de dezembro de 1996

Suely de Manezes C. Palma

VENDA E COMPRA
Por escritura datada de 22 de Janeiro de 1973, do 89

Cartério de Notas desta Capital, {(Livro 575, folhas 221},
apresentada em forma de certidic subscrita aos 0% de Julhe

dde 1995, pelo Substituto, Nei Farinarzo Borges, do referido

- contipua np verso -
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133,621 | [ T LVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
A VBRSO
/

Cartdrio, a proprietdria, j& qualificada, representada por_\
Manoel Rebeldo da Silva e Augusto Sarto Morato Junior, RG
nlimeros 512324-5P e 483198~SP, respectivamente, e David
Beaty III e Carlos de Moraes Barros, transmitiu o imbvel

objeto desta matrlicula, por venda feita a RUICH MOHAMAD

GAZAL, 1libanes, comerciante, RG modelo J&
003.424.248- B* Regidao Fiscal, casad v
saeparagdo de bens, com CHAFREQ KASS

sidente e
domiciliado nesta Capital, A }gadeiro Luiz
Antonio, 2135, pelo valor de Cr$al 803 indo-se a cessao
feita por RAUL RODRIGUES SE% y TE MARTINS SETTE,

pelo wvalor de Cr$51,60, Av.3B5 e Av.385-A,
feitas & margem da inscr

Cartdrio de Registr e
condigBes n3o ess§§§§§§ ,
estabelecendo noré%%&
terreno, no %@p ificagBes e suas caracteristicas,
normas es @e submetem o adqulirente e seus
sucessor@%@

A Escrevené%%riz‘ada, ﬂu“"’%‘b““’

Suely de Menszes C. Palma

L/

t¥amento nimero 7, do 109

Constando do titulo

n

resolutivas do contrato,

observadas no aproveitamento do

Microfilme: Protocolo nimero 262.621
Av.2 em 14 de Margo de 2001

OBITQ

-1 Procede-se a presente averbag¢éio, a vista da escritura referida no R.4,
- continua na ficha 2 -
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LIVRO 'N° 2-- REGISTRO GERAL

DECM A

QFICIAL D ISTIRC DE 520vEs

aticio ficha
133.621 l I 02 l SaoPaulo, 14 de Margo

:

para ficar constando o ébito do proprietdrio pelo R.1, DARUICHw
MOHAMAD GAZAL, ocorrido em 24 de fevereiro de 1.979, conforme
prova a certiddo de 4bito extraida do termo n® 8151, folhas 077 do Livro
C-D19, expedida em 01 de fevereiro de 2001, pelo Oficial de Registro
Civit das Pessoas Naturais do 24° Subdistrito@bpo!is. desta

Capital. \? @
A Escrevente Autorizada, SR ULL T @__

Suely de Me ) o'Palma
PROWZA
Av.3 em 14 de Marco de 2001 o ) (C N

OBITO @&@3
Procede-se a preﬁgr@o. a vista da escritura referida no

registro seguinte, a stando o dobito da proprietaria pelio R.1,
CHAFREO @ L. ocorrido em 05 de agosto de 1.992,
conforme % o de ébito extraida do termo n® 26198, foithas
212 do @xpedida em 05 de fevereiro de 2001, pelo Registro

Civil das e§ aturais da 49 Circunscri¢do do Rio de Janeiro - RJ.

A Escrevente Autorizada, SudgubbB Lok~

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.4 em 14 de Margo de 2001

VENDA E COMPRA
Pela escritura de 22 de fevereiro de 2.001, do Cartorio do 11° Tabelido
- continua no verso -
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rmcmicula ficho
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4 ™
de Notas desta Capital, (Livro 4021, folhas 117), o Espélio de DARUICH

MOHAMAD GAZAL ¢ de CHAFREO KASSEM GHAZAL, que também era
conhecida como CHAFIA GAZAL e CHAFREO KASSEM GAZAL, (que
foram casados entre si), inscritos no CPF 003.424.248-15, autorizados
por alvard, transmitiu o i el eto _da pres atricula, por

venda feita, a MAURO TEIXEIRA PINTO, eco @.359.858-
0/SP, CPF 125.786.718-00, e sua mul ABRAHAM

TEIXEIRA PINTO, artista plastica, -4/SP, CPF
149.217.118-28, brasileiros, casado % ithe da completa
separagdo de bens, conforme @

devidamente registrada sob n?

domiciliados nesta Capital,
valor de R$103.000,00 (cer

Cartério, residentes e
agro Junior n° 403, pelo

A Escrevente Autorj A @3) Mﬂ"”fu‘“ﬁ"'
de Menezes Carvalho Palma
Microfiime — 6.931
Av.5 e *‘3
CONST E DE CND

Pelo requerimento de 05 de maio de .2003, verifica-se que no terreno

desta matricula, foi edificado UM PREDIO que recebeu 0 n® 118 da RUA

ENGENHEIRO JOAO DE ULHOA CINTRA, com a area construida de

326,39m2, conforme prova o certificado de conclus&o n® 2003/11812-00,

expedido em 14 de abril de 2.003, pela Prefeitura desta

Capital; tendo sido atribufdo 4 construgéo para efeitos fiscais o valor de
- continua na ficha 3 -
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EGISTRO DE IMOVE!S

de 2003

maticule ficha ﬂ
l I Sdo Paulo,
133.621 [ 03 22 de

g

R$150.000,00. Foi apresentada e arquivada nesta data, apéds a
verificagdo de sua validade Via Internet, a Certiddo Negativa de Débito
do INSS n° 642232002-21003030, CEIl: 37.550.04637/63, emitida em 19
de novembro de 2.002, na forma do dispostoc na Lei 8.212/91, e Ordem

de Servigo n® 207/99. @

A Escrevente Autorizada, / WAV

\YJ
Suely de Mene@% ma
Microfilme: Protocolo nimero :37?.52,<<\~>)\> /Qb
R.06 em 11 de janeiro de 2018 (%) @
Prenotagéo 718.441 de 04 de K%% ;

ALIENACAO FIDUCIL@@@@ @@

DITO BANCARIO - Empréstimo - Capital de Giro -
] esta Capital aos 14 de margo de 2017, por TPA
S ITDA., CNPJ 08.610.410/0001-66, com sede nesta Capital,
Araujo, 221, 12° andar, conjunto 12, representada por Mauro
proprietarios pelo R.4, MAURO TEIXElRA PINTO (ora terceiro
garantidor e avalista), e sua mulher EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA PINTO (ora
terceira garantidora), empresarios, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Engenheiro Jodo de Ulhda Cintra, 118, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida peio artigo 23 da Lei 9.514/97, 0 imével
desta matricuia ao BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede
na cidade de Deus, s/n° Vila Yara, em Osasco-SP, sendc de R$2.014.000.00. o
valor da divida assumida pela emitente, com vencimento em 30/03/2020 (ou seja,

prazoc da operagado de 1098 dias), € que sera utilizado de uma s6 vez, através. de

(continua no verso)

\1
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mahicula ficha
t 133.621 ' ( 03 ' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
( verso ] —_—
crédito em conta corrente da emitente. O pagamento sera efetuado na Praga de Sio
Pauto, por meio de 36 parcelas mensais e consecutivas, cada uma delas no valor de
R$79.100,74, vencendo-se a primeira em 28/04/2017 e a titima em 30/03/2020. A

emitente optou pelo regime de pre-fixagao dos encargos remuneratérios, ficando

parcelas, constando da referida cg

da caréncia para efeito da in{j

ndominio The Point Offices Granja Vianna,

objeto da Mat % Registro de Iméveis e Anexcs de Cotia/SP. -
Avaliado e ," p) CONJUNTO n® 108A, localizado no pavimento térreo
do Blg inio The Point Offices Granja Vianna, objetc da Matricula
115.7 de imoéveis e Anexos de Cotia/SP - Avaliadc em R$195.000,00:

c) AR MENTO n° 174, localizado no 17° andar do Bloco 111 - Edificio

Sardenha, iMegrante do Residencial Mediterraneo, objeto da Matricula 247 425, do
11° Registro de Iméveis desta Capital - Avaliado em R$330.000,00. Comparecendo
ainda como terceiras garantidoras, PRIME OFFICE PARK GRANJA VIANA -
EMPREEND. IMOBIL. LTDA. CNPJ 08.538.080/0001-45, com sede nesta Capital,
na Rua Socrates, 863, representada por Mauro Teixeira Pinto, e TPA THE POINT
OFFICE PARK GRANJA VIANNA EMPREEND., CNPJ 09.518.722/0001-07, com

] sede nesta Capital, na Rua Fernanda Vasconcelos C. de Albuquerque, 80, Bloco A,
conjunto 108-A, representada por Mauro Teixeira Pinto.

(continua na ficha 04)
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CODIGO NACICNAL DE SERVENTIAS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

A"

SIAO

B3NS OF|CIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez
Registrador

N°11.132-8

DECII\/Ilz

-

pe maticula fiche
133.621 \ [ 04 \ A - [
Sédo Paulo, 11 de janeiro de 2018
, |

A Escrevente Autorizada, [

Ana Gongalves de Franga Aranda

Av.07 em 10 de julho de 2018

Prenotacao 733.708 de 22 de junho de 2018. ?Aé@w@%
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCID'@ \

@\J):
Procede-se a presente averbagéc@ég@g);@a e Crédito referida no registro

seguinte, para constar que fica C A IENACAO FIDUCIARIA objeto do
R.6_desta matricula, confo \}qﬁ@ada pelo credor fiduciario, BANCO
BRADESCO S/A, ja mplemento da condi¢gdo resolutiva da

propriedade fiduciéri%\

R.08 em 1 jije de 2018
Prenotacao 733.708 de 22 de junho de 2018,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos da CEDULA DE CREDITO BANCARIO - Empréstimo - Capital de Giro -
n® 237/3391/2506, emitida nesta Capital aos 20 de junho de 2018, por TPA
EMPREENDIMENTOS LTDA., ja qualificada, com sede nesta Capital, na Rua
Ferreira de Araujo, 221, 12° andar, conjunto 121, os proprietarios pelo R.4, MAURO

(continua no verso)
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rrncTriculo ficha

133.621 L m
- verso
f

TEIXEIRA PINTO (ora terceiro garantidor e avalista), e sua mulher, EUGENIA
ABRAHAM TEIXEIRA PINTO (ora terceira garantidora), j@ qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo 23 da Lei
9.514/97, o imével desta matricula aoc BANCO BRADESCOQ-S/A, ja qualificado,

0,"pdr meio de 30 parcelas mensais
6.682,80, vencendo-se a primeira

(incidéncia capital acrescido dos juros acumulados n¢ periodo
anterio ] idade diaria, tomado-se como base o ano comercial de 360
dias, in o saldo devedor, a partir da liberagdo do crédito na conta
corrente ente até a data do vencimento de cada uma das parcelas

constando d

referida cédula outras condiges, sendo de 15 dias o prazo da
caréncia para efeito da intimagéo dos devedores. Para efeitos do artigo 24, VI da
referida Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$2.220.000,00.

L

O Escrevente Autorizado,

Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 05)
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CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS

N°11.132-8
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL el. Bfthardo Oswaldo Francez -
Registrador

(Matricu'" ficha
L 133.621 J EOS I Sao Paulo, 27 de agosto de 2020

8 ™

Av.09 em 27 de agosto de 2020
Prenotacio 786.978 de 31 de julho de 2020.

DECM@ @TA/O
I ﬂ FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ALTERACAQ DE REGIME DE BENS

Pinheiros, desta Capital, de 18/03/2014, trap

relatada na Certidao de

o em 28/04/2014,
da matricula n°

constar que foi _deferida a

no casamento dos proprietarios
r EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA

oYAR
A
Av.10 em 14®embro de 2020

Prenotacao 787.548 de 10 de agosto de 2020.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Cedula de Credito referida no registro
! seguinte, para constar que fica CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA objeto do

R.8. desta matricula, conforme autorizacdo dada pelo credor fiduciario, BANCO

{continua no verso)
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Matricuta ficha
[ 133.621 ] L 05 '
Verso

~

“

BRADESCO S/A, ja qualificado, pelo implemento da condigdo resolutiva da
propriedade fiduciaria. ; |

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franca Aranda

AC\?;\
Selo N° 111328331IM000361514EV205 / Jé\“{"@

s A% "4
R.11 em 14 de setembro de 2020 \%Z W

Prenotagéo 787.548 de 10 de agosto de 2020. E@?D &\@
ALIENAGAO FIDUCIARIA @@ @%’/

da Lei 9.514/ % ]
00.416.968:2" "’-hh em Belo Horizonte, deste Estado, na Avenida

2338 o 24° Andares, Santo Agostinho, para garantia da divida no
SRR

utilizado de NR) sO vez, através de crédito em conta corrente dos emitentes. O

pagamento serd efetuado na Praga de Belo Horizonte, por meio de 57 parcelas
mensais e consecutivas, acrescidas de corre¢@o monetaria, dos juros e encargos,
cujo valor e vencimento de cada prestagéo, sdo as constantes da presente Cédula,
Sendo de 30 dias o prazo de caréncia para efeito de intimagao dos devedores. Para
efeitos do artigo 24, VI da referida Lei, foi atribuido ao imével o valor de
R$2.334.000,00. Constam da Cédula multa e outras condicées. Comparecendo ainda
como avalista/anuente: TPA - EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°

(continua na ficha 06)

SOLICITADO POR: GUILHERME TOPOROSKI - CPF/CNPJ: ***.371.199-** DATA: 26/10/2026 14:17:41



CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS
N°11.132-8

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

OTAVO

MR OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

DECH\/II:

Registrador
(-Matricu' ficha @g—)
| 1336 J [ 06 ] Sio Paulo, 14 de setembro de 2020

-

08.610.410/0001-66, com sede nesta Capital, na Rua Ferreira de Aragjo, 221, 12°
andar, conjunto 121, Pinheiros.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Y2AN
Selo N° 111328321JL000361516U120C / (\N,i (®
= \/ N

Av.12 em 17 de fevereiro de 2023 %@@
|

Prenotacgao 871.098 de 30 de janeiro de 2023

CANCELAMENTO DE ALIENACAO }M

i@ strumento Particular de Quitagao -
Nexpedido pelo credor fiduciario, BANCO

AStar que fica CANCELADA a ALIENACAO
= {gm atricula

, pelo implemento da condi¢ao resolutiva

3 anga Aranda |
Selo N° 11%\;310I000958843XV23Q / ‘
R.13 em 17 de fevereiro de 2023 /
Prenotacao 871.172 de 30 de janeiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos dos Instrumentos Particulares - Digitais de 14 de dezembro de 2022, e
-] do Primeiro Aditamento - Digital de 13 de janeiro de 2023, os proprietarios pelo R.04,
MAURO TEIXEIRA PINTO, bacharel em ciéncias econdmicas, e sua mulher

(continua no verso)

SOLICITADO POR: GUILHERME TOPOROSKI - CPF/CNPJ: ***.371.199-** DATA: 26/10/2026 14:17:41




LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

\.

Matricula
(

P

ficha
133.621 ] [ 06 '

S

EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA PINTO, residentes e domiciliadas nesta Capital, na

Rua Ferreira de Araujo, 211, 12° andar, conjunto 121, Pinheiros, ja qualificados;
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.5614/97,
o imével desta matricula a

Rua Ferreira de Araujo, 221, 12° | . Pinheiros; como credora (ora
securitizadora), ORE SECURIT%Q : R ualificada; e, ainda como fiadores:
TPA DESENVOLVIMENT \

N

MAURO TEIXEIRA (PINYY

PINTO. RG n° %}g
civil, casadd

sede nesta Capital, n

28 , CPF n°® 012.109.987-34, brasileiro, engenheiro
E g comercial nesta Capital, na Rua Hilario Magro Junior, n®

205, o ihtervenientes anuentes: EUGENIA ABRAHAM TEIXEIRA
PINTO, ualificada; e, VERA LUCIA MELLQ TEIXEIRA PINTO, RG n°
9.359.85 P, CPF n® 153.644.438-33, brasileira, psicéloga, casada, com

enderego comercial nesta Capital, na Rua Hilario Magro Junior, n® 205, Butanta.
Obrigagbes garantidas essas que estdo adequadas e suficientemente caracterizadas
no Termo de Emissao, e para fins do artigo 1.362 do Cédigo Civil, do artigo 24 da Lei
n® 9.514/97 e demals disposicdes aplicaveis, apresentam as seguintes
caracteristicas: a) Valor total da Emissdo: Até R$30.000.000,00, observada a

possibilidade de distribuigio parcial prevista na Clausula 3.5.1 do Termo de emissao;

b) Atualizacao Monetaria: nao havera atualizacdo monetaria; ¢) Remuneracdo: 100%

da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida da remuneragao, equivalente a uma

. (continua na ficha 07)
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"Wl OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

rMatricL' ficha
133.621 ] [ 07 \ r\g .
\, Sa0 Paulo, 17 de fevereiro de 2023

e =)
sobretaxa de 5,00% ao ano, com base em um ano com 252 dias uteis; d) Encargos

Moratdrios: Multa moratéria ndo compensatoria de 2% sobre o saldo total vencido e

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS -
N°11.132-8

ndo pago, acrescido de juros de mora, calculados desde a data do inadimplemento

(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% ao més, sobre

Emissao; h) Local de Pagamento: Ci sao\Ralo, Estado de Sao Paulo, e'em

garantia do pagamento dos Cré gbitarios serdo constituidas em favor da

de Liguidez; (vi)o F

Seguro Garantia; QO i

Conseq @‘%’}-
estrutu TE\ e
prazo de c

inc. VI do ant. 24 da mencionada L'éi, foi atribuido ab imovel o valor de

presente garantia & concedida no ambito de uma operagao
zacdo composta pelas referidas garantias. Fica estipulado o
e 01 dia paré inti'mac;éq dos devedores. De conformidade com o

R$2.937.000,00, correspondendo a 9,79% em relagdo a divida. Constam do titulo

multa e outras condigdes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

|
Selo N° 111328321NQ000958846X1236 /
= [

(continua no verso)
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\.

(Matricu' ficho
133.621 J[ 07 ]

-

Av.14 em 18 de junho de 2026 |
Prenotagéo 1.009.770 de 25 de maio de 2026,

PENHORA SOBRE DIREITOS DO FIDUCIANTE — ONLINE

e maio de
Capital, extraida dos autos da agéo

40050318920268260011), movida por O ADORA S/A, CNPJ n°
12.320.349/0001-90, contra o detentor d@k 'su;éo do imédvel pelo R.04,

Procede-se a presente averbacao, a vista da Certidao

2026, por meio eletrénico por 1° Oficic Civel do For

: @nte pertencentes a Mauro Teixeira
Pinto e s/m Eugenia Abraha 2 Eintodecorrentes do contrato de Alienacéo

N8 '. FORAM PENHORADQS, tendo sido

3. Je
nomeado depositari c dM qualificado; dando-se a causa o valor de
R$29.574.315,28 w
A Escrevefl

Ana G@ o
Seio N° 1
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