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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 067.26

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 16% Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 34436-05/2016.8.16.
0001 em que é requerente CONDOMINIO RESIDENCIAL WIENER WALD e
requerido RAFAEL SANTANA DOS SANTOS.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Casa n° 23 localizada no Condominio Residencial Wiener Wald, situado na Rua
Francisco Derosso n® 3195, Xaxim, com &rea construida de 385 m2, com as
demais caracteristicas constantes na Matricula n°® 77.825 da 82 Circunscricao do
Registro de Imoveis de Curitiba; IF 84.257.016;

Descricdo da edificacdo: com trés pavimentos, em alvenaria, contém no térreo,
sala para trés ambientes com piso elevado e lareira, lavabo, cozinha, copa e
garagem para trés carros; no segundo piso, quatro quartos (duas suites), uma
suite master (com closet e hidro) e sacada; atico com sala ampla e banheiro; area
gourmet com banheiro, lavanderia e quarto; piscina de fibra medindo 6x3 m.;
Que se avalia 0 IMOVEL €M .....cooovcvviieeeeieeeeeeeeeee e R$ 2.964.245,00

(DOIS MILHOES NOVECENTOS E SESSENTA E QUATRO MIL DUZENTOS E QUARENTA E CINCO REAIS)

Curitiba, 19 de /Fevqreiro de 2026: =

AT/ flrs e D> /./

. /" FrANCISCO CHAGAS NEGRAO
— - 4° Avdliador Judicial -

.~
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; condominios no Xaxim; grandes dreas

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, |, do CPC e
NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.
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ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.instagram.com/reel/DIR1jk _PkdZ/

https://www.instagram.com/reel/C2ut7acAOOA/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-

curitiba-xaxim-RS1527000/id-26829955/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-

curitiba-xaxim-382m2-RS3200000/id-16443694/
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curitiba-xaxim-300m2-RS2900000/id-34166513/
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Viva com conforto e sofisticagdo em meio & natureza no condominio Wiener Wald!
Casa com 382m? de area construida em terreno de 450m? Venda: R$ 3.450.000,00*

£ Casa com 382m2 de area construida em terreno de 450m2

wf [ Sala para 02 ambientes, sendo uma com lareira e ar-condicionado

5/ 11 Espago para home office/escritorio

¥ Lavabo

<31 04 suites no total, sendo 01 no térreo e 03 no pavimento superior

[} Suite master com closet, hidromassagem e varanda com vista para o pér do sol
1@ 1 Cozinha ampla com méveis planejados, ilha central e integrada a sala de jantar
‘@, Area gourmet com churrasqueira

<% Area de convivéncia e espago verde

[J Lavanderia separada

¥:. Banheiro social

# ] Ar-condicionado em ambientes

[ Acabamentos em marmore e alto padréo

Rua Francisco Derosso, 3195

Xaxim - Curitiba/PR

— TROviTChlsadighal
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Residéncia semimobiliada no Condominio Residencial Wiener Wald & R$
2.999.000,00

A Rua Francisco Derosso - Xaxim

& 380 m2 de érea total

f= 5 quartos ( 3 suites )

M Sala de estar

1@ Sala de jantar

&0 Cozinha integrada

1® Copa

K Escritério

= Banheiro Social

¥ Lavabo

‘&, Espaco Gourmet

Y o) Academia

0901 Piscina

&[] Sauna

= Banheiro de apoio para piscina e sauna
4% Terraco

~= 4 vagas de garagem

¥ Aquecimento Elétrico/ Gas/ Solar
& R$ 2.999.000,00

H Informagdes 41 99932-9271

Instagnam a

poR
L
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Morar com conforto e sofisticacdo é o que vocé procura? Acaba de encontrar! Venda R$ 1.527.000
Rua Jorge Brey, 957 - Alto Boqueirdo, Curitiba - PR, 81720-230
Area 0til 240m2 Quartos3 Suites2 Banheiros5 Garagens2
Térreo:

-Ampla area de convivéncia com cozinha integrada
-Churrasqueira gourmet

-Integragéo com o quintal

-Lavanderia com entrada separada

-Deposito

-Garagem coberta paralela para dois veiculos

2° pavimento:

-Sala intima

-Trés suites, sendo uma delas com closet, pia e chuveiro duplo
3° pavimento:

-Hall

-Suite/ escritdrio

-Amplo terraco com preparacéo para jacuzzi

O condominio conta com:

-Bosque nativo com 600m?

-Academia equipada

-Casa da arvore

-Pomar

-Horta

-Praga com fogueira

-Central de gés

-Cémeras
GABRIELE PAULS CORRETORA DE IMOVEIS, fale que viu o anancio no Chaves Na Mao. Referéncia: (41)
99772-1923

B tmw + o

Fale com o anunciante

RS 1.527.000 i

Moo choedor Edtar v 06
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Casa com 3 dormitérios a venda, 330 m? por R$ 3.200.000,00 - Xaxim - Curitiba/PR

Rua Antonio Rebelatto, 323 - Xaxim, Curitiba - PR, 81710-120

Area (til 330m?  Area total382m? Quartos3 Suites3 Banheiros4 Garagens4

A area externa espacosa se transforma em um oasis particular, com uma piscina convidativa e espago gourmet
equipado com churrasqueira. Dentro da casa, vocé encontrara o requinte nas 03 suites planejadas, equipadas com
persianas automatizadas, ar-condicionado e sacada. Esta é a sua chance de viver em um verdadeiro paraiso de
design e conforto, onde cada detalhe foi cuidadosamente pensado para a sua satisfacéo.

A casa contém:

> Vaga para 04 carros, sendo 02 cobertas;

Inferior:

- Sala de estar com pé direito alto, janela do teto ao chdo, ar-condicionado, painel para tv;

- Area externa com deck, piscina e quintal;

- Lavabo com pia externa;

- Sala de tv com lareira e rack para tv;

- Espago gourmet com churrasqueira, ilha e arméarios planejados;

- Ampla cozinha planejada integrada a sala de jantar, com copa;

- Despensa com armarios;

- Area de Servico com armarios;

Superior:

- Mezanino;

- Escritério planejado;

- Corredor com armario planejado;

- 03 suites planejadas com sacada, ar-condicionado, persianas automatizadas;

- Entrada independente.

IMOVEIS BOULEVARD, fale que viu o antincio no Chaves Na Méo. Referéncia: CA0435

(41) 99937-3822 (41) 99937-3822

fale com o anunciante

%2:200.000 ecren e oy

Xamim Cunttharti

Menox dodon Eatar nftemegaen
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Anuncio 26 Fotos Mapa Street View Nas proximidades

Venda
R$ 2.300.000

Condominio RS- « IPTU RS --

Q@ Rua Pedro Wieler. 1091, Xaxim, Curitiba/PR

Area ufil Quartos Suites Banheiros Garagens
™M 265m* == =1 e 4 as
Area privativa
v Aguecimento a gas v Ar Condicionado v Area de servico
v Box no banheiro v Churrasqueira v Closet
Infraestrutura de
v Lavabo v Lavanderia z
ar condicionado
v Espago gourmet v Atico v Cameras de seguranca
v Areade lazer v Banheira v Painel solar

Anuncionte Diamante @
Rc Imobiliaria
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Amancio 30 foron Mopa  Strest Vew Mo provimicaces

Venda
R$ 2.900.000

Condominio RS 300/més « IPTU RS --

© Rua Anibal Requido. 878. Xaxim. Curitiba/PR

Area total Quartos Suites Banheiros Garogens
M 300m* (== (== a s 8 4

Anunciante Bronze

. - - ’_ E
Zireh Iméveis -,
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