PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA

by

Em atencdo a solicitacdo, apresenta-se o0 presente Parecer Opinativo de
Comercializacao Imobiliaria, com fundamento no Artigo 3° Lei n.© 6.530/1978 .

A finalidade do presente parecer é a determinacao do valor de mercado do imével
para fins de comercializacéo.

Para realizar a avaliacao, utiliza-se o método comparativo de mercado com base no
valor do metro quadrado na regidao, bem como a sua localizacao, infraestrutura,
zoneamento, idade do condominio, entre outros aspectos, pelo que, avalia-se da
seguinte forma:

1. Descrigao do Imével: Casa com 288 m? de terreno e 107,13 m? de area total
construida, localizada na Rua Martinho Bernardino Ferreira (antiga Rua Xavantes),
n°® 571 (lote 02, quadra 04), Praia Gaivota, Balneario Gaivota — SC, CEP 88955-000.
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1 Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978),

que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis.

Art 3° Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo de imdveis, podendo,
ainda, opinar quanto a comercializagdo imobilidria.

Este corretor signatario possui registro regular e ativo junto ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI-SP) sob o
n® 267685-F, bem como registro no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios sob o n°® 51332. Desta maneira, fica
comprovada a habilitagao e possibilidade de elaboragao do presente laudo.

Mariana Mitt
Corretora e Avaliadora de Imdveis
CRECI/SP n° 267685-F | CNAI n® 051332
mittmariana@gmail.com | | mariana.mitt@creci.org.br
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2. Identificacao do imédvel: Imével cadastrado sob o n® de matricula 48691 no
Cartério de Registro de Imdveis de Sombrio.

- Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Sombrio
ESTADO DE SANTA CATARINA

LWRO Ne 02 REGISTRD GERAL Folhas 01

- MATRICULA NUMERO 48,691 SOMBRIO, 30 DE_ maio DE 1897,

THVEL:-Un terreno urbano, situado na Praia Gaivota, distrito e Mmnicipio de Bal
neario Oaivota, com a area de duzentos e oitenta e oito metros gquadrades(288,00/
m2] constituido do lote nimero dois{02),da quadra nimero quatro(04);no quartei-/
rao formado pelas Ruas Xavantes, Dag Palmeiras, Cisne e ferras do loteazento - /
Praia Itapuan, com as seguintes medidas e confrontegoes:-Frente a0 Horr'l'.e,na ex-/
tensio de 12,00 metros,com a Rua Xaventesyfumdos ao Sul,na mesma extensao,com -/
-l:erra.s do loteamento Praia Itapuansao Leste,nz extensao de 24,00 metros,com o lo
te numero um(Ol),da. quadra mesmaje ao Oeste,na mesma extensao,con o lote numero/

tres{03),da pesma quadra, distando 12 00 metros da Rua Cisne,ao Leste. Proprieta

3. Pesquisa de mercado:

Ref. 1 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em-balneario-gaivota-
sc-municipio-sombrio-
3012194766.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-
NA&n_pills=Quintal&n_pg=1&n_pos=18

Area util: 100 m? | Valor do m?: R$ 3.950,00/m? | Valor anunciado: R$ 395.000,00
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Ref. 2 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sobrado-em-santa-catarina-
3017367348.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-
NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=11

Area util: 107 m? | Valor do m?: R$ 3.271,03/m” | Valor anunciado: R$ 350.000,00

Ref. 3 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-2-dormitorios-a-
venda-130-m-por-r$-
2994673116.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-
NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=2&n_pos=13

Area util: 130 m? | Valor do m?: R$ 2.692,31/m? | Valor anunciado: R$ 350.000,00

4.Valor do metro quadrado com base nessas informacgoées: R$ 3.304,45 (trés mil,
trezentos e quatro reais e quarenta e cinco centavos), portanto:

5. Valor avaliado: R$ R$ 355.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco mil reais).

6. Consideracoes finais: este valor pode variar de 5% a 10% para mais ou para
menos, conforme oscilacdo do mercado.

Sao Paulo, 3 de margo de 2026.

Assinado digitalmente via ZapSign por
Mariana das Dores Mitt
@‘ Data 03/03/2026 15:20:52.845 (UTC-0300)
Mariana das Dores Mitt

CRECI-SP n°267685-F
CNAI n° 051332
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| PARECER OPINATIVO MERCADOLOGICO DE IMOVEL

O imével avaliado é uma casa com 288 m? de terreno e 107,13 m? de 4rea total construida,
localizada na Rua Martinho Bernardino Ferreira (antiga Rua Xavantes), n® 571 (lote 02, quadra 04),
Praia Gaivota, Balneirio Gaivota — SC, CEP 88955-000, conforme matricula n® 48691, do Cartdrio

de Registro de Imoveis de Sombrio — SC.

Imoveis referenciais compatrativos:

1. https:/ /www.imovelweb.com.bt/propriedades/ casa-a-venda-no-baitro-lagoa-de-fora-em-
balneario-3019662218.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-
NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=27
Valor Area Valor do m?
R$ 385.000,00 160 m? R$ 2.406,25

2. https:/ /www.imovelweb.com.br/propriedades/ casa-grande-com-2-terrenos-
2999286088.htmlrn_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-
NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=25

Valor Area Valor do m?
R$ 600.000,00 200 m? R$ 3.000,00
3. https://litoralimoveisgaivota.com.br/imoveis /5589-casa-no-bairro-guatita-sombtio-sc/
Valor Area Valor do m?
R$ 350.000,00 100 m? R$ 3.500,00

Considerando as caracteristicas do imével quanto a localizagao, metragem e média de

precos da regiao, avalio o imével quanto ao valor de comercializacio em:

Valor médio do m? R$ 2.968,75
Valor de mercado: R$ 320.000,00

(trezentos e vinte mil reais)

E para que produza os seus efeitos legais e juridicos, eu, Tedfilo de Sousa Barbosa, Corretor
de Imoveis inscrito no CRECI da 2* Regiao sob n° 242108-F, assino este Parecer, que foi elaborado

de acordo com o artigo 3° da Lei n°® 6.530, de 1978.

Sao Paulo, 3 de marco de 2026.

Assinado digitalmente via ZapSign por
Tedfilo de Sousa Barbosa
Data 03/03/2026 14:58:05.922 (UTC-0300)

Teofilo de Sousa Barbosa

CRECI/SP n° 242108
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AVALIACAO MERCADOLOGICA IMOBILIARIA

Por solicitacdo, apresento o presente parecer, cuja finalidade é realizar a andlise

mercadoldgica do seguinte imdvel:

Enderego: Rua Martinho Bernardino Ferreira (antiga Rua Xavantes), n2 571 (lote 02,
guadra 04), Praia Gaivota, Balneario Gaivota — SC, CEP 88955-000
Tipo: Casa

Area util: 107,13 m?
Matricula: 48691 do CRI de Sombrio - SC

Para a elaboracdo deste parecer, foi realizada uma pesquisa de mercado com
levantamento de imodveis similares na mesma regido, analisando valores médios praticados
para venda. Os critérios de avaliacdo considerados incluem localizagdo, metragem, padrado

construtivo, demanda local e outros fatores que influenciam diretamente no valor do imével.

Elementos comparativos:

Referéncias Link Valor do m?
Ref. 1 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-grande- RS 2.413,79
no-village-

3013787555.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorti
ng-original-NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=2&n_pos=15

Ref. 2 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3- RS 3.000,00
dormitorios-a-venda-180-m-por-rS$-
3021739266.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorti
ng-original-
NA&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=2&n_pos=25

Ref. 3 https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-em- RS 3.950,00
balneario-gaivota-sc-municipio-sombrio-
3012194766.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorti
ng-original-NA&n_pills=Quintal&n_pg=1&n_pos=18

Valor médio do metro quadrado: RS 3.121,26 (trés mil, cento e vinte e um reais vinte e seis

centavos)
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Com base na andlise realizada, o valor estimado para venda do imdvel é de

aproximadamente RS 335.000,00 (trezentos e trinta e cinco mil reais), considerando uma

margem de 5% para mais ou para menos, a depender da oscilacdo do mercado.
Por fim, declaro que este parecer opinativo foi elaborado com base em informagdes
disponiveis no momento da analise e encontra respaldo legal no Artigo 32 Lei n.2 6.530/1978.

Sao Paulo, 3 de margo de 2026.

Assinado digitalmente via ZapSign por
Murilo Rocha Silva dos Santos
Murds Rocha Siua Des Santss Data 03/03/2026 15:14:02.751 (UTC-0300)
Murilo Rocha Silva dos Santos

CRECI/SP n2 262067
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